BAKTALORANTHAZA VAROS ONKORMANYZAT KEPVUSELO-TESTULETENEK

«.12022. (... ...)
onkormanyzati rendelete

Baktaléranthaza Varos Helyi Epitési Szabalyzatarol

Az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL torvény 9/B. § (2)
bekezdés b) pontjaban, 13. § (1) bekezdésében, valamint 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott
felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjadban, a Magyarorszag helyi
onkormanyzatairol sz616 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban, valamint az
épitett kornyezet alakitdsarol ¢€s védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL torvény 6. § (1)
bekezdésében meghatarozott feladatkdrében eljarva, a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt
telepiilésfejlesztési stratégiardl €és a telepiilésfejlesztési eszkozokrdl, valamint az egyes sajatos
jogintézményekrdl szolo 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 28. §-ban biztositott véleményezési
jogkorében eljard:  allami  fOépitészi, népegészségligyi, ingatlaniigyi, Ordkségvédelmi,
kornyezetvédelmi ¢és természetvédelmi, erdészeti, kozlekedési hataskorében eljaré Szabolcs-
Szatmar-Bereg Megyei Kormanyhivatal; Hortobadgyi Nemzeti Park Igazgatosag; tlizvédelmi,
polgari védelmi, valamint teriileti viziigyi és teriileti vizvédelmi hatosagként eljaré Szabolcs-
Szatmar-Bereg Megyei Katasztrofavédelmi Igazgatosag; Orszagos Viziigyi Foigazgatdsag; Felso-
Tisza-vidéki Viziigyi Igazgatosag; Budapest FOvaros Kormanyhivatala Kozlekedési Fdosztaly;
kozlekedésért felelds miniszter; Nemzeti Kozlekedési Hatosag, mint légikozlekedési hatosag;
Honvédelmi Minisztérium Allami Légiigyi Fosztaly, mint Katonai Légiigyi Hivatal; Nemzeti
Foldiigyi Kozpont; honvédelemért felelds miniszter; Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei Rendor-
fokapitanysag;  banyafeliigyeleti  hataskorében  eljar6  Borsod-Abatj-Zemplén  Megyei
Kormanyhivatal, Nemzeti Média- ¢és Hirkozlési Hatdésag Debreceni Hatosagi Iroda; Budapest
Fovaros Kormanyhivatala Népegészségligyi FoOosztdly; a Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei
(")nkormanyzat Vaja Viros C)nkormanyzat Kéntorjanosi Kozség (")nkormanyzat Ofehértd Kozség
Onkormanyzat Besenydd Kozség Onkormanyzat Levelek Nagykozség Onkormanyzat Nyirkércs
Kozség Onkormanyzat, Nyirjaké Kozség Onkormanyzata, Nyirjaké Koézség Onkorméanyzata
tovabba Rohod Kozseg Onkormanyzata Kepv1selo testuletenek telepulesfejlesztem koncepc10J aval
arculati kézikonyv és telepiilésképi rendelet készitésével, modositasaval kapcsolatos partnerségi
egyeztetési szabalyzatarol szolo 14/2017. (X1.30.) dnkormanyzati rendeletben nevesitett partnerek
véleményének kikérésével, és a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési
stratégiarol ¢és a telepiilésrendezési eszk6zokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrol sz616 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 40. § (2) bekezdésében biztositott végsd
szakmai véleményezési jogkorében eljard allami f6épitészi hataskorben eljaré Szabolcs-Szatmar-
Bereg Megyei Korményhivatal véleményének kikérésével a kovetkezdket rendeli el:



’ ELSO RESZ
Altalanos El6irasok

1. Fejezet
Altalanos eloirasok

1. A rendelet hatalya és alkalmazasa

1.§

E rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) hatilya Nyirbogdany Kozség (a tovabbiakban: Kozség)
kozigazgatési teriiletére terjed ki.

2.§

(1) A Rendelet hatalya alé tartozo teriileten teriiletet hasznalni, épitmény elhelyezésére felhasznalni,
telket alakitani, épités alapjaul szolgald tervet elkésziteni, épitményt épiteni, atalakitani, bdviteni,
felgjitani, helyreallitani, korszerlsiteni, elmozditani vagy lebontani, tovabba az épitmény
rendeltetését megvaltoztatni e rendelet és a magasabb szintli jogszabalyok, az épitett kdrnyezet
alakitasarol és védelmérdl sz616 1997. évi LXXVIIL torvény (a tovabbiakban: Etv.) és az orszagos
telepiilésrendezési €s épitési kovetelményekrdl szolo 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: OTEK) 2021. jalius 15. allapot szerinti eldirasainak, illetve a hatélyos helyi
rendeletek eldirasainak betartasaval lehet.

(2) Az OTEK eléirasait az e rendeletben foglalt kiegészitésekkel és eltéréssekkel, a
telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a telepiiléstejlesztési
eszkozokrol, valamint az egyes sajatos jogintézményekrdl szolo 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet,
valamint Nyirbogdany Kézség Onkorményzatdnak a telepiiléskép védelmérdl szold 2/2018. (1.25.)
onkormanyzati rendelet eldirasait az e rendeletben foglalt kiegészitésekkel kell alkalmazni.

3.§

A Rendelet mellékletei: 1. melléklet: T-3.b-K jelli szabalyozasi terv — kiilteriilet (M=1:8000), 2.
melléklet: 2. melléklet: T-3.b-B jelli szabdalyozési terv (tovabbiakban: SZT) — belteriilet
(M=1:4000), 3.sz melléklet: a katasztrofavédelmi osztalyba sorolas alapjan meghatarozott elégséges
védelmi szint kdvetelményei, 4.sz. melléklet: tevékenységjegyzék.

4. §

Az SZT-n abrazolt szabdlyozadsi beavatkozdsok mértéke méretezés, vagy egyértelmii térképi
vonalhoz val6 kapcsolodas hianyaban digitalis méréssel allapitandok meg az Onkormanyzatnal
tarolt digitalis SZT-n.

5.§

(1) Az SZT hatarelemeket, a szabalyozas alapelemeit, a szabalyozas masodlagos elemeit, tovabba a
védelem, korlatozas, kotelezettség elemeit, és tajékoztatd elemeket tartalmaz.

(2) A belteriileti hatarvonalat a Képviseld-testiilet az SZT alapjan hatarozza meg.

(3) Tertilet belteriiletbe vonadsa csak a Képviseld-testiillet dontése alapjan iitemezetten, az
igénybevételnek megfelelden torténhet.



2. Ertelmez6 rendelkezések

6.§

E rendelet alkalmazasaban: Szabdlyozdsi szélesség: tervezett kozteriilet szélessége.

1I. Fejezet
Kozteriilet alakitasara vonatkozo eldirasok
7.8

(1) A SZT altal jelolt helyen a helyi kozat 1étesitése, bovitése vagy szabéalyozasa érdekében az Etv.
eléirasainak megfelelden, az eljaras lefolytatasara illetékes hatdsag, a telek kozut céljara sziikséges
részét az onkormanyzat javara igénybe veheti €s lejegyeztetheti.

(2) Amennyiben a lejegyzéssel érintett, visszamaradd ingatlan a rendeltetésének megfeleld
hasznalatra alkalmatlanna valik, abban az esetben a tulajdonos kérelmére az egész telket igénybe
kell venni.

8. §

Kozteriilet szélesitéssel érintett telekrészen meglévd éEpitményrészben értékndveld épitési
tevékenység nem végezhetd, 1) épitmény csak a kozteriiletre vonatkozod szabalyok szerint
1étesithetd, ) kozmiibekotés a szabalyozasi vonal, mint kozteriileti telekhatar figyelembevételével
1étesithetd.

9. §
(1) Maganut kialakithat6.

(2) A maganutat a tulajdonos, illetve a tulajdonostarsak kotelesek kialakitani és fenntartani. A
maganut alatt létesiiloé és az érintett ingatlanokat kiszolgdldo koézmiivezetékek kiépitésérdl és
karbantartasar6l a magantt tulajdonosa kdteles gondoskodni.

10. §

A kozteriilet-alakitasra vonatkoz6 egyéb szabalyokat a helyi telepiilésképi rendelet hatdrozza meg.

1l Fejezet
Az épitett kérnyezet alakitasara vonatkozo elbirasok

3. Helyi értékvédelem
11. §

A helyi telepiilésképi rendelet hatarozza meg az épitett kornyezet helyi értékeinek védelme ald vont
egyes elemeinek jegyzékét, azokra vonatkozo teleptilésképi szabalyokat.



4. Kulturalis 6rokségvédelem
12. §

(1) A SZT Aaltal jelolt helyen talalhato nyilvantartott régészeti lelohelyek az illetékes 6rokségvédelmi
hatdsag adatszolgaltatasa alapjan az SZT-n jeloltek.

(2) A nyilvantartott régészeti lel6helyek teriiletén e rendelet eléirdsain tul a vonatkozo jogszabalyok
szerint kell eljarni.

(3) Régészeti leletek, illetve objektumok eldkertilése esetén az épitkezést/foldmunkat haladéktalanul

fel kell fiiggeszteni, és a jegyz0 utjan az illetékes orokségvédelmi hatdsadgot soron kiviil értesiteni
kell.

5. Klimabarat telepiilésszerkezet kialakitasara vonatkozo kiilon eléiras
13. §

A klimabarat telepiilésszerkezet kialakitasat eldsegitd gyepfeliiletek, erdéteriiletek az SZT-n
jeloltek.

1V. Fejezet
A taj- és a természeti kornyezet védelmére vonatkozo elbirdsok

14. §

(1) A SZT altal jelolt helyen taldlhatd védett taj- és természetvédelmi teriiletek (a tovabbiakban
egyiitt: védett teriiletek) az SZT-n jeloltek. A védett teriileteken e rendelet eldirdsain tul a vonatkozo
jogszabalyok szerint kell eljarni.

(2) Az orszagos Okoldgiai halozat magteriiletén e rendelet eldirdsain tul a vonatkozo jogszabalyok
szerint kell eljarni.

15. §

A helyi telepiiléskepi rendelet tartalmazza a tajképvédelmi teriilet Gvezete altal érintett terlileteken a
tajba illeszthetdéség szempontjait.

16. §

Birtokkozpont védett teriileten, ,,Mko” jelli mezdgazdasagi teriilet (korlatozott) Ovezetében,
okologiai halozat 6koldgiai folyoso és magteriilet vezetében, valamint kivald termdhelyi adottsagu
szantoteriilet Gvezetében nem alakithaté ki, kivételt képeznek ez alol a meglévo kivett miivelést gt
foldrészletek.



V. Fejezet
Kornyezetvédelmi el6irdsok

6. Kornyezetvédelem
17. §

A megengedett igénybevételi, kibocsatasi, szennyezettségi hatarértékeket (a tovabbiakban egyiitt:
kornyezetterhelési hatarértékek) és a kapcsolddo eldirasokat a hatalyos orszagos és helyi
jogszabalyok alapjan kell meghatarozni.

18. §

A SZT altal jelolt helyen a teriiletek hasznalata ugy torténhet, hogy a hasznalat

a) legfeljebb a megengedett kornyezetterhelési hatarértéken beliili mértékti kornyezetterhelést és
igénybevételt okozhat,

b)  kornyezetszennyezést €s kornyezetkarositast ne okozzon.

19. §

Veszélyes hulladék taroldsara szolgalo telephely a SZT altal jel6lt helyen nem 1étesithetd.

7. Vizek védelme
20. §

(1) A felszini vizelvezetd rendszer elemeit a vonatkozd jogszabalyok eldirdsai szerint kell
fenntartani, illetve kiépiteni.

(2) Az Osszegyljtott csapadékvizek a befogaddba csak tisztan, vagy a vizjogi vagy a
kornyezetvédelmi engedélyben eldirt mindségben vezethetd. A csapadékviz kornyezetvédelmi
érdekli helyben tartasara, illetve visszatartasara alkalmas miitargyakat a vonatkozo jogszabalyok
el6irasai szerint kell kiépiteni.

21. §

(1) Hidrogeologiai "B" véddédvezet hataran beliil tilos a teriilet hasznélata soran erésen mérgezd
vagy radioaktiv anyagok eldallitasa, feldolgozésa, ilyen hulladékok tarolasa, lerakéasa, veszélyes
hulladéklerako 1étesitése, egyéb ipari szennyviz szikkasztéas, higtragya €s tragyalé leiirités.

(2) Vizbazis védoteriileten a felszini vizek védelme érdekében a vizelvezetd arkok vizelvezetd
képességét folyamatosan fenn kell tartani, abba pang6 viz, szemét és egyéb szennyezd anyag nem
keriilhet be.

(3) A vizbazis védéidomanak felszini vetiiletén csak olyan tevékenység végzésére kialakitott
épitmény helyezhetd el az Ovezeti, épitési Ovezeti és vonatkozd jogszabalyok betartasa mellett,
amely nem teszi lehetetlenné a teriilet felszinalatti vizeinek mennyiségi és mindségi megovasat.

(4) A felszin alatti vizbazis belsé védddvezetben a teriilet hasznalata soran higtragya és tragyalé,
szennyviz, tisztitott szennyviz, szennyviziszap, valamint egyéb nem veszélyes hulladék term6f6ldon
torténd felhasznalasa tilos. Szerves és miitragya tarolasara épitményt, mitargyat létesiteni tilos.

(5) A felszin alatti vizbazis bels6é védddvezetben a teriilet hasznalata soran tilos novényvédo szert
tarolasara, novényvédoszer raktarozasara épitményt, miitargyat Iétesiteni.

22.§



A vizfolyasok védotavolsaga, vizfeliiletek kezeldsavja az SZT jeldltek, amennyiben nem jelolt,
abban az esetben a kiilon jogszabaly szerinti érték.

8. Zaj- és rezgés elleni védelem

23.§

(1) A zaj- és rezgés elleni védelem érdekében barmely zajt kibocsatd, vagy rezgést okozod
létesitmény csak akkor miikodtethetd vagy épithetd, illetve ilyen tevékenység csak akkor
folytathato, ha az altala okozott zaj, rezgés mértéke a kdrnyezetében a vonatkozo jogszabaly altal
eldirt zajterhelési hatarértéket nem haladja meg.

(2) A zajtol védendo teriileteket kiilon jogszabalyban meghatarozottak szerint kell figyelembe venni.

9. Levegovédelem
24.§

A terlilet haszndlat soran a levegdvédelem érdekében e rendelet eldirdsain til a vonatkozo hatalyos
orszagos ¢és helyi jogszabalyok szerint kell eljarni.

10. Termofold- és talaj védelme
25. §

A teriilet hasznalat sordn a term6fold védelme ¢és a talajvédelem érdekében e rendelet eldirdsain tal
a vonatkozo hatalyos jogszabalyok szerint kell eljarni.

11. Kommunalis szennyezés
26. §

(1) A SZT éltal jelolt helyen szennyviz szikkasztésa tilos.

(2) A szennyvizhéldzat kiépitéséig szennyviz tisztitdsa és elhelyezése - kiilon jogszabalynak
megfelelo — egyedi szennyviztisztitd kisberendezéssel, tisztitomezdovel ellatott oldomedencés
mutarggyal, vagy iddszakos taroldsa - kiilon jogszabaly szerint kialakitott — egyedi, zart
szennyviztarold mitarggyal torténhet.

VI. Fejezet
Veszélyeztetett teriiletekre vonatkozo eloirasok

27.§

A belvizzel veszélyeztetett teriileteken csak a vizrendezést, a teriilet belvizmentességének
megoldasat kovetden lehet épiteni, oly modon, hogy a foldszinti padloszint magassaga az eléfordult
legmagasabb elontési szinthez képest legalabb 0,60 méter magasra kertiiljon talajviz elleni szigetelés

crer



VII. Fejezet
Egyes sajatos jogintézmeényekkel kapcsolatos eloirasok (tilalmak, telekalakitas, telepiilésrendezési
kotelezések, kozteriilet-alakitas)

12. Telekalakitas
28. §

(1) Nyulvanyos (nyeles) telek tjonnan nem alakithato ki.
(2) Telekalakitas soran ujonnan nem alakithatd ki kozteriilet kapcsolat nélkiili telek (zarvanytelek),
vagy Uj uszotelek.

13. Telekalakitas kiilonleges esete
29.§

Az Gvezeti €és épitési Ovezeti paraméterekben eldirt legkisebb kialakithatd telekteriilet méretnél
kisebb telkek is kialakithatok kozmiiépitmények (pl. transzformdtorhaz, szennyvizatemeld stb)
elhelyezése érdekében, valamint kozcélt kozlekedési teriiletek (pl. jarda, kerékparut stb) szdmara.

VIII. Fejezet
Kozmuivek eloirasai

30. §

(1) A meglévé ¢és a tervezett koziizemi vizelladtds, szennyviz ¢és csapadékviz elvezetés,
energiaellatds, valamint az elektronikus hirkdzlés halozatai, létesitményei ¢és biztonsagi
védotavolsaga szamara kozteriileten, vagy kozmiitertileten kell elsddlegesen helyet biztositani. Ettdl
eltérd esetben - ha azt egyéb agazati eldiras nem tiltja - szolgalmi, vezeték jog bejegyzéssel kell a
helyet biztositani.

(2) A meglévd kdozmiivek egyéb épitési tevékenység miatt sziikségessé valo kivaltasakor, tovabba
egyéb okbdl funkciot vesztett, feleslegessé valt kozmiivet el kell bontani, az indokoltan féldben
marado vezeték tomedékelését, felhagyasat szakszertien kell megoldani.

31.§

A villamosenergia ellatas, vezetékes- és vezeték nélkiili elektronikus hirkdzlésre vonatkozo
elhelyezési szabalyokat a helyi telepiiléskepi rendelet 16gziti.

32.§

A meglévd és tervezett kozml védoteriiletén beliill e rendelet eldirasain til a vonatkozo
jogszabalyok szerint kell eljarni.



IX. Fejezet
Epités altalanos eldirasai

14. Epités altalanos szabalyai
33.§

(1) Az Epités altalanos szabalyai rész a SZT altal jelolt helyre vonatkoznak, amennyiben e
rendeletben a vonatkozo dvezeti, €pitési Gvezeti eldirasok masként nem rendelkeznek.

(2) Epitési telken melléképitmény és kiegészitd épiilet 6nalldan, féépitmény létesitése elétt csak ugy
¢s abban az esetben épithetd, ha elhelyezése, épitése az épitési Ovezetben létesithetd foépitmény
épitési Ovezeti eldirds szerinti elhelyezését nem akadalyozza.

(3) Epitményt elhelyezni akkor is lehet, ha a kialakult telekméret nem éri el az épitési Gvezetre
eléirt minimalisan alakithato telekméretet, de a tobbi — az épitési telekre vonatkozd — eldiras
betarthat6 és a szomszédos telek beépithetdségét nem korlatozza.

(4) Az ¢épitési helyen kiviil esd, meglévd ¢épiilet, épliletrész atalakithatd, felyjithato,
rendeltetésmodositasa megvaldsithatd, de térfogata csak épitési helyen beliil novelhetd.

(5) A telek homlokvonalan keritéssel egybeépitett goré megtarthatd, feltjithatd, a helyi jelleg
megorzése érdekében a kialakult allapotnak megfeleld helyen €s méretben 1j €pitheto.

(6) Terepszint alatt épitmény - a melléképitmények kivételével - csak az épitési helyen beliil
helyezhet6 el.

(7) Az Lf jelti és a Vt jelu épitési Ovezetekben, telken beliil elhelyezhet6 6nélld rendeltetési
egységeket egy épiiletben, vagy egy éplilettomegben kell elhelyezni. A rendeltetési egységekhez
tartoz6 egyéb, kiegészitd helyiségek (példaul: tarolds, a f6 rendeltetési egység milkodtetéséhez
kapcsolddo tevékenységek, amennyiben megengedett allattartas stb.) 6nalld épiiletben (kiegészitd
épiiletben) is elhelyezhetdk a rendeltetési egységet magéaban foglalo épiilet mogott.

(8) Oldalhataron allo6 beépités esetén az épiiletet, kiegészitd épiiletet az épitési oldalt képezd
telekhatarra, vagy attél 0,5-1,0 m kozott kell elhelyezni. Amennyiben az eldirds szerinti
oldalhataron vald ¢épiiletelhelyezés a szomszédos ingatlanon meglévd épiilettdl megtartando
épitmények kozotti legkisebb telepitési tavolsag betartdsa miatt nem volna lehetséges, akkor az
épitési hellyel érintkezd telekhatartdl tavolabb, de legfeljebb 3,0 m tavolsagra is el lehet helyezni.
(9) Az atmend telek esetén, attol fiiggetleniil, hogy a meglévd telek az dvezeti eldirasok szerinti
telekméretek figyelembevételével két 6nallo telekre oszthatd-e, a rendeltetési egységek kiilonalloan
is elhelyezhetdk, gy mintha két kiilonall6 ingatlan alakult volna ki, a két utca feldl.

(10) Az egyes dvezetekben ¢€s épitési Gvezetekben eldirt zoldfeliileti fedettségbe a fasitott parkolok
terlilete nem szamithat6 be.

(11) A lako- és telepiiléskozpont épitési Ovezetekben a saroktelken oldalhatdron allo épiilet
homlokzati fala a kozteriilet felé nyilas nélkiili kialakitdsu nem lehet.

(12) Thzrako hely, kiiltéri medence elhelyezése esetén a telekhatartol legalabb 3 méter széles
veédotavolsagot kell tartani.

(13) A kozteriilet fel6l minden 6nallo épitési telek hatso kertjének személygépjarmiivel valo
kozvetlen megkdzelitését biztositani kell, kivételt képeznek ez aldl a kdzmii teriiletek telkei.

35.§

(1) A kozigazgatasi teriileten lakokocsi, utanfutd és egyéb kozlekedési eszkdz épitményként nem
telepithetd és szallas lako- vagy tarold funkcio ellatdsara még ideiglenesen sem helyezheto el.

(2) Konténerépitmény allando jelleggel csak gazdasagi teriileten helyezhetd el. Egyéb teriileten
konténer, felvonulasi épitmény csak ideiglenes jelleggel, legfeljebb az épités idejére, és legfeljebb
Ot év id6tartamra helyezhetd el, kizarolag felvonulési épitményként.



(3) Ujonnan éllattartas céljara szolgald épitmény (példaul: tragyatarolo, istallo stb.) az oktatasi,
nevelési intézmény telekhatdratdl, tovabba egészségiigyi intézmény, valamint élelmiszer
eldallitasara, feldolgozéasara, fogyasztasara, forgalmazasara szolgdlo ¢épiilettdl 50 méteres
tavolsadgon beliil nem létesithetd.

(4) A 10 méternél keskenyebb kozteriiletek saroktelkein az utkeresztezOdéseknél a telek
sarokpontjatdl szamitott 4-4 m-en belill a keritéseket 80%-ban, 0,6 m feletti teljes magassagukban
atlathatoan kell kialakitani, a kozlekedési csomdpont belathatosaga az atlathatésagot akadalyozo
ndvényzet iiltetésével nem korlatozhatd sem telken beliil, sem kdzteriileten.

(5) Kozmiipotld berendezések a vonatkozd jogszabalyoknak megfelelden 1étesithetdk.

(6) A szennyvizhalozat kiépitéséig szennyviz tisztitdsa ¢és elhelyezése - kiilon jogszabalynak
megfeleld — egyedi szennyviztisztitd kisberendezéssel, tisztitomezdvel ellatott olddémedencés
mitarggyal, vagy iddészakos tarolasa - kiilon jogszabaly szerint kialakitott — egyedi, zart
szennyviztarold6 mutarggyal torténhet. A szennyvizbekotést a vonatkozd jogszabalyi eldirasok
szerinti hataridon beliil kell teljesiteni.

(7) A telepiilés kozigazgatasi teriiletén kialakitandd parkolohelyek fasitandok, legalabb 4-4
parkolohelyenként 1 db elénevelt (legaldbb 3 éves) a 2. fliggelék szerinti honos vagy
meghonosodott fafajokat kell elsddlegesen telepiteni vagy a meglévot megdrizni. A fakat tgy kell
elhelyezni, hogy az elhelyezésre szant szilard burkolattal el nem latott feliiletnek - a fa torzse koriil
min. 1,0 méter szélességben - legalabb 3 m2/fa méretiinek kell lenni.

X. Fejezet
Katasztrofavédelmi osztalyba sorolas alapjan meghatarozott elégséges védelmi szint kovetelményei

36. §

(1) A telepiilések katasztrofavédelmi besorolasardl, valamint a katasztrofak elleni védekezés egyes
szabalyair6l szol6 rendelet alapjan a Kozség teriilete I1. katasztrofavédelmi osztalyba tartozik.

(2) A katasztrofavédelmi osztdlyba sorolds alapjan meghatarozott elégséges védelmi szint
kovetelményeirdl, a katasztréfavédelemrodl és a hozza kapcsolodo egyes torvények modositdsarol
sz010 2011. évi CXXVIII. torvény rendelkezik e rendelet 4. melléklete szerinti tartalommal.



MASODIK RESZ
Részletes Ovezeti eldirasok

XI. Fejezet
Beépitésre szant ovezetek elbirdsai

16. Beépitésre szant teriiletek
37.8§

A kozség teriiletének beépitésre szant teriiletei sajatos haszndlatuk szerint a kovetkezd épitési
ovezetekre tagolodnak:

a) Lakoteriilet, ezen beliil
aa) Kertvarosias lakoteriilet (Lke)
ab) Falusias lakoteriilet (Lf)
b) Vegyes teriilet, ezen beliil
ba) Telepiiléskdzponti vegyes teriilet (Vt)
c¢) Gazdasagi tertilet, ezen beliil
ca) Kereskedelmi, szolgéltatd gazdasagi teriilet (Gksz)
cb) Egyéb ipari gazdasagi teriilet (Ge)
cc) Ipari gazdasagi teriilet (Gip)
d) Udiiléteriilet, ezen beliil
da) Hétvégi hazas iidiiléteriilet (Uh)
e) Kiilonleges tertilet, ezen beliil
ea) Nagykiterjedésii sportolasi célu teriilet és kempingteriilet (Ksp)
eb) Temet? teriilete (Kt)
ec) Pihends-rekredcios célu teriilet (Ksz)
ed) Oktatasi kozpont teriilet (Kokt)
ee) Kastélykert tertilet (Kk)
ef) Mezbgazdasagi lizemi teriilet (Kmii)
eg) Szennyviztisztitd telep teriilet (Kszv)
eh) Kozmii teriilet (Kko)
e¢j) Adotorony (Ka)

38. §

Az ¢épitési Ovezetekben az SZT-n "telken beliili kotelezd zoldfeliilet"-tel jelolt helyeken és
méretben, egyszintii ndvényalloményt kell telepiteni. Ez alol kivételt jelent a lakoteriilet és a
gazdasagi kereskedelmi szolgaltato teriiletek kozotti sav, ahol az 6vezeti eldiras szerinti helyeken és
méretben legalabb haromszintli novényallomanyt (gyep és 40 db cserje/150 m2 és 1 db nagy
lombkoronaju fa/150 m2) kell telepiteni. A ndvényallomdny az iizemeltetéshez sziikséges
miitargyak, kapuk szdmara megszakithatok, illetve annak 25 %-aban fésitott parkolok is (a
lakoteriilettel kozvetlen hatarolt oldal kivételével) kialakithatok. A védofasitds beleszamithatd a
telekre eldirt zoldfeliilet mértékébe.
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17. Kertvarosias lakéteriilet (Lke)
39.§

(1) A kertvarosias lakoteriilet a szabalyozasi terven Lke jellel jelolt épitési ovezet, mely legfeljebb
6,0 m-es épiiletmagassagot meg nem halado, elsdsorban laké rendeltetésii épiiletek elhelyezésére
szolgal, az alabbiak szerint:
a) a kialakithato legkisebb telekteriiletet el nem erd, meglévd telken egy rendeltetési egység
alakithato ki,
b) a kialakithato legkisebb telekteriiletet elérd telek legfeljebb két rendeltetési egységgel épithetd
be,
c¢) a kialakithatd legkisebb telekteriilet legalabb kétszereset elérd telken legfeljebb négy
rendeltetési egység alakithato ki.
(2) A kertvarosias lakoteriilet €pitési dvezetben elhelyezheto épiilet a lakod rendeltetésen kiviil:
a) ahelyi lakossag ellatasat szolgalo kereskedelmi, szolgaltato,
b) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis,
¢) kulturalis,
d) szallas jellegli és
e) sport rendeltetést is tartalmazhat.
(3) Kertvarosias lakoteriilet épitési Gvezeteiben
a) akornyezetre jelentds hatast gyakorlo tevékenységet befogado épiilet,
b) lizemanyagtoltd allomas nem helyezheto el.
(4) Az dvezetben a 3. sz. melléklet szerinti kereskedelmi-szolgaltato, ipari- szolgaltatd €s kistizemi
tevékenység csoportjai kivételesen sem helyezhetdk el.
(5) A teriileten nem helyezhetd el a megengedett lakasszamot meghalad6 vendégszobaszamu épiilet,
szallashely szolgéltato épiilet és egyéb kozosségi szorakoztatd, kulturalis épiilet.
(6) Kertvarosias lakoéteriilet (Lke-1) épitési Ovezetének beépitési paraméterei:
a) az épitési ovezet jele: Lke-1
b) abeépités modja: oldalhataron all6 (O)
¢) amegengedett legnagyobb beépitettség: 30%
d) alegkisebb kialakithat6 telekteriilet: 550 m2
e) alegkisebb zoldfeliilet: 50%
f) amegengedett legnagyobb épiiletmagassag: 4,5 méter
g) azujonnan kialakithato legkisebb telekszélesség: 14 méter
h) az eldkert legkisebb mélysége: az elokert legkisebb mélysége - amennyiben azt a SZT
masként nem jeldli - 5,0 méter
i) az oldalkert legkisebb mérete: OTEK szerint
j) ahatsokert legkisebb mérete: OTEK szerint
k) kozmiellatds mértéke: teljes.
(7) Kertvarosias lakoteriilet (Lke-2) épitési 0vezetének beépitési paraméterei:
a) az épitési ovezet jele: Lke-2
b) abeépités modja: oldalhataron alld (O)
c¢) amegengedett legnagyobb beépitettség: 30%
d) alegkisebb kialakithat6 telekteriilet: 1000 m2
e) alegkisebb zoldfeliilet: 50%
f) amegengedett legnagyobb épiiletmagassag: 4,5 méter
g) azujonnan kialakithato legkisebb telekszélesség: 16 méter
h) az elokert legkisebb mélysége: az eldkert legkisebb mélysége - amennyiben azt a SZT
masként nem jeldli - 5,0 méter
i) azoldalkert legkisebb mérete: OTEK szerint
j) ahatsokert legkisebb mérete: OTEK szerint
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k) kozmiellatds mértéke: teljes.

(8) Kertvarosias lakoteriilet (Lke-3) épitési Ovezetének beépitési paraméterei:

a)  azépitési Ovezet jele: Lke-3

b)  abeépités modja: szabadonallo (SZ)

c¢)  amegengedett legnagyobb beépitettség: 30%

d)  alegkisebb kialakithato telekteriilet: 900 m2

e)  alegkisebb zoldfeliilet: 50%

f)  amegengedett legnagyobb épiiletmagassag: 6,0 méter

g)  azujonnan kialakithato legkisebb telekszélesség: kialakult

h)  az eldkert legkisebb mélysége: kialakult

i) az oldalkert legkisebb mérete: OTEK szerint

j) ) ahatsokert legkisebb mérete: OTEK szerint

k)  kozmiellatas mértéke: teljes.
(9) Az Lke Gvezetben, ha a telek szélessége az épitési hely vonalaban 20 m-nél szélesebb, az
eldirasok szerinti oldalhataron allo épitési mod helyett szabadonalld épiilet is épithetd az egyéb
Ovezeti eldirdsok betartasaval.
(10) Oldalhataron 4ll6 beépitési mod esetén, ha az eldirdsok az épitési helyen beliil a szabadon allo
épiilet elhelyezést is lehetdvé teszik, a kiegészitd épiiletek a tdmbben kialakult épitési oldalon, vagy
a rendeltetési egységet magaban foglald foépitmény mogott (oldalhataron alldan vagy az épitési
hellyel érintkezd telekhatartol mért legalabb 3,0 méter tavolsag megtartasdval szabadon alldan) is
elhelyezhetok. A telek elsé 15 méteres részén a kiegészitd épiileteket csak a rendeltetési egységet
magaban foglald épiilethez csatlakozoan lehet elhelyezni.
(11) Az épitési helyen beliil a fé6épitménynek mindig az utca feldl kell elhelyezkednie.
(12) Helyi jelleg miatt egy telken mindkét oldalon all6 beépités esetén az épitési Gvezetben
kialakulttal ellentétes oldalhataron allo épiilet, mint meglévo épiilet felajithato.

18. Falusias lakoéteriilet (Lf)
40. §

(1) A Falusias lakotertilet Lf épitési ovezetbe legfeljebb négy 6nallé rendeltetési egységet magaba
foglalo lakoépiiletek, a mezd- és az erddgazdasagi épitmények, tovabba a lakossagot szolgalo,
kornyezetre jelentds hatdst nem gyakorld kereskedelmi, szolgaltatd épitmények elhelyezésére
szolgal.
(2) A falusias lakoteriileten elhelyezhet6 épiilet — a lakd rendeltetésen kiviil — :

a) mez6- ¢és erdégazdasag, valamint a teriilet rendeltetésszeri hasznalatat nem zavar6d gazdasagi

tevékenységi célu,

b) kereskedelmi, szolgaltato,

¢) kézmiipari,

d) szallas jellegii,

e) 1gazgatasi, iroda,

f) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis,

g) kulturalis, kozosségi szorakoztatd és

h) sportrendeltetést is tartalmazhat
(3) Falusias lakotertilet (Lf-1) épitési dvezetének beépitési paraméterei:

a) az épitési ovezet jele: Lf-1

b) abeépités modja: oldalhataron all6 (O)

¢) amegengedett legnagyobb beépitettség: 30%

d) alegkisebb kialakithato telekteriilet: 600 m2

e) alegkisebb zoldfeliilet: 40%

f) amegengedett legnagyobb épiiletmagassag: 4,5 méter
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g) azujonnan kialakithato legkisebb telekszélesség: 14 méter
h) az elokert legkisebb mélysége: az eldkert legkisebb mélysége - amennyiben azt a SZT
masként nem jeldli - 5,0 méter

i) azoldalkert legkisebb mérete: OTEK szerint

j) ahatsokert legkisebb mérete: OTEK szerint

k) kozmiellatas mértéke: teljes
(4) Falusias lakotertilet (Lf-2) épitési dvezetének beépitési paraméterei:

a) az épitési ovezet jele: Lf-2

b) abeépités modja: oldalhataron all6 (O)

¢) amegengedett legnagyobb beépitettség: 30%

d) alegkisebb kialakithato telekteriilet: 800 m2

e) alegkisebb zoldfeliilet: 40%

f) amegengedett legnagyobb épiiletmagassag: 4,5 méter

g) azujonnan kialakithato legkisebb telekszélesség: 16 méter

h) az eldkert legkisebb mélysége: az elokert legkisebb mélysége - amennyiben azt a SZT

masként nem jeldli - 5,0 méter

i) az oldalkert legkisebb mérete: OTEK szerint

j) ahétsokert legkisebb mérete: OTEK szerint

k) kozmiellatas mértéke: teljes
(5) Az dvezetben a 3. sz. melléklet szerinti kereskedelmi-szolgaltato, ipari- szolgaltato és kisiizemi
tevékenység csoportjai kivételesen sem helyezhetdk el.
(6) Az Lf Ovezetben, ha a telek szélessége az épitési hely vonaldban 20 m-nél szélesebb, az
eldirasok szerinti oldalhataron allo épitési mod helyett szabadon 4ll6 épiilet is épithetd az egyéb
Ovezeti eldirdsok betartasaval.
(7) Oldalhataron 4ll6 beépitési mod esetén, ha az eldirasok az épitési helyen beliil a szabadon 4allo
épitilet elhelyezést is lehetdvé teszik, a kiegészitd épiiletek a tdmbben kialakult épitési oldalon, vagy
a rendeltetési egységet magaban foglald épiilet mogott (oldalhataron alldan vagy az épitési hellyel
érintkezd telekhatartol mért legalabb 3,0 méter tavolsag megtartasaval szabadon alldan) is
elhelyezhetok. A telek elsé 15 méteres részén a kiegészitd épiileteket csak a rendeltetési egységet
magaban foglald épiilethez csatlakozoan lehet elhelyezni.
(8) Az épitési helyen beliil a foépitménynek mindig az utca feldl kell elhelyezkednie.
(9) Helyi jelleg miatt egy telken mindkét oldalon 4ll6 beépités esetén az épitési Ovezetben
kialakulttal ellentétes oldalhataron allo épiilet, mint meglévo épiilet felajithato.

19. Telepiiléskozponti vegyes teriilet (Vt)
41. §

(1) A teleptiléskdzponti vegyes teriilet elsésorban lako €s olyan telepiilési szintli egyéb rendeltetést
szolgalo épiilet elhelyezésére szolgal, amely nincs zavar6 hatéssal a lako rendeltetésre.
(2) A telepiiléskdzponti vegyes teriileten elhelyezhetd épiilet — a lakd rendeltetésen kiviil — :

a) igazgatasi, iroda,

b) kereskedelmi, szolgaltato, szallas,

¢) kézmiiipari,

d) a teriilet azon részén, amelyben a gazdasagi célil hasznalat az elsddleges egyéb kozosségi

szorakoztato,

e) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis,

f) kulturdlis, k6z0sségi szorakoztatod és

g) sportrendeltetést is tartalmazhat.
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(3) Az épitési dvezetben nem helyezheto el
a) 1j 6nalld lizemanyagtolto,
b) 0nallo parkold-teriilet és garazs a 3,5 tonna Onsulynal nehezebb gépjarmiivek és az ilyeneket
szallito jarmilivek szamara.
(4) Telepiiléskdzponti vegyes teriilet (Vt-1) épitési Ovezetének beépitési paraméterei:
a) az épitési ovezet jele: Vt-1
b) a beépités modja: oldalhataron all6 (O), azonban amennyiben a telek két oldala kozotti utcai
merdleges tavolsag 15 méternél hosszabb, abban az esetben az oldalhataron 4llé beépitési
mod  helyett épitési hellyel érintkezd telekhatartél mért legaldbb 3,0 méter tavolsag
megtartdsaval szabadonallo épiiletelhelyezés is megengedett az épitési Ovezeti eldirasok
betartasaval.
¢) amegengedett legnagyobb beépitettség: 50%
d) alegkisebb kialakithato telekteriilet: 600 m2
e) alegkisebb zoldfeliilet: 30%
f) amegengedett legnagyobb épiiletmagassag: 7,5 méter
g) azujonnan kialakithato legkisebb telekszélesség: 14 méter.
h) az eldkert legkisebb mélysége: az elokert legkisebb mélysége - amennyiben azt a SZT
masként nem jeldli - 5,0 méter
i) az oldalkert legkisebb mérete: OTEK szerint
j) ahétsokert legkisebb mérete: OTEK szerint
k) kozmiellatas mértéke: teljes
(5) Telepiiléskozponti vegyes teriilet (Vt-2) épitési dvezetének beépitési paraméterei:
a) az épitési ovezet jele: Vt-2
b) abeépités modja: szabadonalld (SZ)
c¢) amegengedett legnagyobb beépitettség: 50%
d) alegkisebb kialakithat6 telekteriilet: 900 m2
e) alegkisebb zoldfeliilet: 30%
f) amegengedett legnagyobb épiiletmagassag: 7,5 méter
g) azujonnan kialakithato legkisebb telekszélesség: 16 méter.
h) az elokert legkisebb mélysége: az eldkert legkisebb mélysége - amennyiben azt a SZT
masként nem jeldli - 5,0 méter
i) azoldalkert legkisebb mérete: OTEK szerint
j) ahatsokert legkisebb mérete: OTEK szerint
k) kozmiiellatds mértéke: teljes
(5) Az dvezetben a 3. sz. melléklet szerinti kereskedelmi-szolgaltato, ipari- szolgaltatd €s kistizemi
tevékenység csoportjai kivételesen sem helyezhetdk el.
(6) Helyi jelleg miatt egy telken mindkét oldalon allo beépités esetén az épitési Gvezetben
kialakulttal ellentétes oldalhataron allo épiilet is, mint meglévd épiilet felujithato.

20. Kereskedelmi szolgaltat6 teriilet (Gksz)
42.§

(1) A kereskedelmi, szolgaltatd teriilet elsésorban kornyezetre jelentds hatidst nem gyakorld
gazdasagi tevékenységi célu épiiletek elhelyezésére szolgal.
(2) A kereskedelmi, szolgaltatd teriileten elhelyezheto - az (1) bekezdésben foglaltakon kiviil -:

a) igazgatasi, egy¢éb irodaépiilet,

b) sportépitmény,

¢) lzemanyagtolto,

d) egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocialis és

e) egyéb kozosségi szorakoztatd épiilet is elhelyezhetd
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(3) A kereskedelmi, szolgaltatd teriileten 6nalld lakéd rendeltetésti épiilet nem helyezhetd el, de a
gazdasagi tevékenységi célu épiileten beliill a tulajdonos, a hasznald és a személyzet szdmara
szolgalo lakas kialakithato.
(4) A kereskedelmi, szolgaltato teriilet (Gksz-1) épitési 6vezetének beépitési paraméterei:
a) az épitési ovezet jele: Gksz-1
b) abeépités modja: oldalhataron allod (O)
c¢) amegengedett legnagyobb beépitettség: 40%
d) alegkisebb kialakithat6 telekteriilet: 1500 m2
e) alegkisebb zoldfeliilet: 25%
f) amegengedett legnagyobb épiiletmagassag: 6,0 méter
g) az elokert legkisebb mélysége: az eldkert legkisebb mélysége - amennyiben azt a SZT
masként nem jeldli - 5,0 méter
h) az oldalkert legkisebb mérete: OTEK szerint.
i) a hatsokert legkisebb mérete: OTEK szerint.
j) kozmiellatas mértéke: hidnyos.
(5) A kereskedelmi, szolgéltato teriilet (Gksz-2) épitési dvezetének beépitési paraméterei:
a) az épitési ovezet jele: Gksz-2
b) abeépités modja: szabadonallé allo (SZ)
c¢) amegengedett legnagyobb beépitettség: 40%
d) alegkisebb kialakithat6 telekteriilet: 2500 m2
e) alegkisebb zoldfeliilet: 25%
f) amegengedett legnagyobb épiiletmagassag: 4,5 méter
g) az elokert legkisebb mélysége: az eldkert legkisebb mélysége - amennyiben azt a SZT
masként nem jeldli - 5,0 méter
h) az oldalkert legkisebb mérete: OTEK szerint.
i) a hatsokert legkisebb mérete: OTEK szerint.
j) kozmiellatas mértéke: hidnyos.
(6) A kereskedelmi, szolgéltato teriilet (Gksz-2) épitési dvezetének beépitési paraméterei:
a) az épitési ovezet jele: Gksz-2
b) abeépités modja: szabadonallé allo (SZ)
c¢) amegengedett legnagyobb beépitettség: 40%
d) alegkisebb kialakithaté telekteriilet: 4000 m2
e) alegkisebb zoldfeliilet: 25%
f) amegengedett legnagyobb épiiletmagassag: 7,5 méter
g) az elokert legkisebb mélysége: az eldkert legkisebb mélysége - amennyiben azt a SZT
masként nem jeldli - 5,0 méter
h) az oldalkert legkisebb mérete: OTEK szerint.
i) a hatsokert legkisebb mérete: OTEK szerint.
j) kozmiellatas mértéke: hidnyos.

21. Egyéb ipari teriilet (Ge)
43. §
(1) Az egyéb ipari teriilet olyan gazdasagi célu ipari, energiaszolgaltatasi, telepiilésgazdalkodasi
épitmények és raktarak elhelyezésére szolgdl — kornyezetre jelentdés kedvezdtlen hatast nem

gyakorld tevékenységhez sziikséges épitmények — amelyek mas beépitésre szant teriileten nem
helyezhetdk el.
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(2) A SZT-n Ge ¢épitési Ovezeti jellel jelolt egyéb ipari teriilet elsOsorban az ipari, az
energiaszolgaltatasi és a telepiilésgazdalkodas épitményei elhelyezésére szolgal.

(3) Az épitési Ovezetben a kornyezeti hatas szempontjabdl semleges, nem jelentdsen zavard hatasq,
nem kiilonlegesen veszélyes gazdasagi tevékenységhez (példaul: élelmiszer-, konnylipar, gépipar,
fémipar, épitdipar, telepiilésiizemeltetés stb) sziikséges épitmények, tovabba kereskedelmi és
szolgaltato épiilet is elhelyezhetdk.

(4) Az épitési 6vezetben elhelyezheté még - az OTEK 32. § felsoroltak koziil -

a) anyomvonal jellegli épitmények és miitargyaik, a kiilon jogszabalyok keretei kozott,

b) akoztargyak,

¢) akutatast és az ismeretterjesztést szolgalé miitrgyak,

d) amegujulo energiaforrasok mitargya — kivéve szélerémi, szélerdomu park — amely hasznalata
sordn az épitési Ovezetben, Ovezetben az alaprendeltetésnek megfeleld hasznéalatot nem
korlatozza vagy attol nem igényel védelmet.

(5) Az épitési Ovezetben a gazdasagi tevékenységi célu épiileten beliil a tulajdonos, a hasznal6 és a
személyzet szamara szolgdldo lakasok helyezhetok el, ondllé lako rendeltetésti éplilet nem
helyezhet? el.

(6) Az egy¢b ipari teriileten az alabbi eléirasokat is alkalmazni kell:

a) Amennyiben a teriileten végzett tevékenység zajkibocsatdsa meghaladja a zajvédelmi
hatarértéket, akkor zaj elleni védekezésre szolgald miiszaki megoldast, ,,védémuvet” (pl. zaj
arny¢kolo fal, zajgatld 1étesitmény stb) az épittetd a sajat teriiletén és sajat koltségén koteles
kialakitani.

b) Nem helyezhetd el blizos tevékenységet befogado épiilet, épitmény, még akkor sem, ha az a
helyi lakossag alapellatasat szolgalja.

(7) Az egyéb ipari teriilet épitési Ovezetének beépitési paraméterei:

a) az épitési ovezet jele: Ge

b) abeépités modja: szabadonalld (SZ)

c¢) amegengedett legnagyobb beépitettség: 50%

d) alegkisebb kialakithato telekteriilet: 5000 m2

e) alegkisebb zoldfeliilet: 30%

f) amegengedett legnagyobb épiiletmagassag: -9,5 méter

g) az eldkert legkisebb mélysége
ga) amennyiben azon az SZT telken beliili kotelez6 zoldfeliiletet jelol, akkor 20 méter,
gb) amennyiben az SZT nem jeldl telken beliili kotelezd zoldfeliiletet, abban az esetben 10

méter.

h) az oldalkert legkisebb mérete: OTEK szerint

i) a hatsokert legkisebb mérete: OTEK szerint.

j) kozmiellatas mértéke: hidnyos.

(8) Az épitési Gvezetben az eldirt legnagyobb épiiletmagassag - technologiailag indokolt mértékig -
az épiiletrészeknél, illetve mutargyaknal (pl. silo, kémény, terménytarold stb.) legfeljebb 20 méterig
novelhetd.

22. Ipari gazdasagi teriilet (Gip)
44. §

(1) Az ipari gazdasagi teriilet a szabalyozasi terven Gip jellel jeldlt, épitési dvezet, mely olyan gaz-
dasagi célu ipari épitmények elhelyezésére szolgal, amelyek mas beépitésre szant teriileten nem
helyezhetdk el.

(2) A teriilet épitési Ovezeteiben, egyeb ipari teriilet, az ipari, energia szolgaltatasi €s a telepiilés-
gazdalkodas létesitményei helyezhetdk el.
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(3) Az épitési dvezet elsdsorban ipari és raktarépiiletek elhelyezésére szolgal, ahol
a) ipari termeld lizemek,
b) raktarak és mas tarold épitmények,
c) energiaszolgaltatas létesitményei,
d) tlizemanyagtoltd allomas,
e) gépjarmi tarolok,
f) kereskedelmi, szolgaltatd teriileten is elhelyezhetd 1étesitmények,
g) aterlilethez tartozo védofasitas, telken beliili zoldfeliiletek helyezhetdk el.
(4) Az dvezetben kivételesen sem helyezhetdk el egyhazi, oktatasi, egészségiigyi €s szocialis, vala-
mint egyéb kozosségi szorakoztatd épiiletek. A kozvetleniil a 1étesitményt szolgald tizemegészség-
iigyi, szocialis, oktatési és sport funkciok megjelenhetnek.
(4) Az ipari gazdasagi teriilet (Gip-1) épitési Ovezetének beépitési paraméterei:
a) az épitési ovezet jele: Gip-1
b) abeépités modja: szabadonalld (SZ)
c¢) amegengedett legnagyobb beépitettség: 30%
d) alegkisebb kialakithato telekteriilet: 5000 m2
e) alegkisebb zoldfeliilet: 40%
f) amegengedett legnagyobb épiiletmagassag: 6,0 méter
g) az eldkert legkisebb mélysége
ga) amennyiben azon az SZT telken beliili kotelezo zoldfeliiletet jelol, akkor 20 méter,
gb) amennyiben az SZT nem jelol telken beliili kotelezd zoldfeliiletet, abban az esetben 10
méter
h) az oldalkert legkisebb mérete: OTEK szerint
i) a hatsokert legkisebb mérete: OTEK szerint.
j) kozmiellatas mértéke: hidnyos.
(5) Az ipari gazdasagi teriilet (Gip-1) épitési dvezetének beépitési paraméterei:
a) az épitési ovezet jele: Gip-1
b) abeépités modja: szabadon 4ll6 all6 (SZ)
c¢) amegengedett legnagyobb beépitettség: 30%
d) alegkisebb kialakithato telekteriilet: 5000 m2
e) alegkisebb zoldfeliilet: 40%
f) amegengedett legnagyobb épiiletmagassag: 12,5 méter
g) az eldkert legkisebb mélysége
ga) amennyiben azon az SZT telken beliili kotelez6 zoldfeliiletet jelol, akkor 20 méter,
gb) amennyiben az SZT nem jelol telken beliili kotelezd zoldfeliiletet, abban az esetben 10
méter
h) az oldalkert legkisebb mérete: OTEK szerint
i) a hatsokert legkisebb mérete: OTEK szerint.
j) kozmiellatas mértéke: hidnyos.
(6) Az épitési dvezetben elhelyezésre keriil technologiai épitmény (kémény, sild, stb.) magassaga
meghaladhatja az 6vezetben meghatarozott épiiletmagassagot, de annak magassaga 30 métert nem
haladhatja meg, ha az alkalmazott izemi technologia szempontjabol az sziikséges.
(7) Az 6vezetben a szabalyozasi terven jelolt helyen, 15 m-es es savban, a telek kotelezd zoldtertile-
teként, 3 szintes ndvényallomany létesitendd, a teljes telekméret minden 200 m>-¢ utan 1 db, eldne-
velt lombos fa iiltetendo.
(8) Ahol a gazdasagi teriilet telke lakoteriilettel kozvetleniil hatdros, a lakoteriilet telek hataratol
mért 15 m-en beliil lizemi épiilet, tehergépjarmiivek taroldja, parkoldja nem helyezheto el, a teher-
szallitast bonyolitd kapubehajtd nem alakithato ki.

17



(9) Az épitési helybdl kinyulo, vagy a telek kotelezo zoldfeliiletébe nyuldo meglévo épiilet:

a) felyjithato,

b) lapostetds épiilet - szintteriiletének novelése nélkiil - magastetds épiiletté alakithato,

c) lapostetds éplilet magastetds épiiletté alakithato,

d) a tetotér beépithetd, térdfal épitése megengedett,

e) ameglevo épiilet bovithetd az épitési helyen beliil, ha funkcidja tarolo, raktar, iroda, lakas,
vagy olyan tevékenység helye lehet, mely a szomszédos 6vezetre zavard hatdst nem jelent.

23. Hétvégi hazas iidiil6teriilet (Uh)
45. §

(1) A szabalyozasi terven Uh jellel jelolt teriiletek sajatos hasznalatuk szerint hétvégi hazas {idiilote-
riiletek.
(2) A hétvégi hazas tidiiléteriilet (Uh) épitési dvezetének beépitési paraméterei:
a) az épitési dvezet jele: Uh
b) abeépités modja: szabadonallo (SZ)
¢) amegengedett legnagyobb beépitettség: 20%
d) alegkisebb kialakithat6 telekteriilet: 600 m2
e) alegkisebb zoldfeliilet: 40%
f) amegengedett legnagyobb épiiletmagassag: 3,0 méter
h) az elokert legkisebb mélysége: az eldkert legkisebb mélysége - amennyiben azt a SZT
masként nem jeldli - 5,0 méter
i) az oldalkert legkisebb mérete: OTEK szerint.
j) ahatsokert legkisebb mérete: OTEK szerint.
k) kozmiiellatds mértéke: hidnyos.
(3) A hétvégihazas 6vezetben elhelyezhetd
a) azudiilénépesség ellatasat szolgalo kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato épiilet,
b) kisebb jelentdségil, a teriilet rendeltetésszerti haszndlatat nem zavaro sportlétesitmény.
(4) Az 6vezet telkein a f6 rendeltetés szerinti funkcio kizardlag egy épiiletben nyerhet elhelyezést.
(5) A 0 rendeltetést kiszolgald vagy kiegészitd funkcioju épiilet az ovezet teriiletén nem helyezhetd
el.
(6) Az ovezetben elhelyezhetd kereskedelmi funkcidja 6nalld épiilet bruttd szintteriilete az dvezeti
eldirasok betartasa esetén sem haladhatja meg a 100 m?-t.
(7) Gépjarmuiveket kizardlag sajat telken lehet elhelyezni épiilettel egybeépitett gardzsban vagy
parkolohelyen.
(8) Az 6vezetben meglévo épiiletek nem mindsithetdk at lakoépiiletté.
(9) Hétvégihazas tidiildteriileten a melléképitmények koziil kizarolag:
a) kozmii-becsatlakozasi mutargy,
b) zart hulladéktartaly-tarolo,
c) kerti épitmény,
d) a funkcidhoz kapcsolodo tarold (kerti kisgép, kerti butor, kerékpar stb.)
e) 6 m-nél nem magasabb épitménynek mindsiilé antennatartd szerkezet, zaszldtartd oszlop.
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24, Kiilonleges teriilet — NagyKkiterjedésii sportolasi célu teriilet és kempingteriilet (Ksp)
46. §

(1) Nagykiterjedésii sportolasi célu teriilet és kempingteriilet (Ksp) a szabadtéri sportlétesitmények,
sportolasi célu épiiletek, tovabba a sportolashoz kapcsolddo szolgaltatasi €s a szabadido eltoltését
szolgalo, illetve kempingezést kiszolgalo épitmények helyezhetdk el.
(2) Sportépiilet atépitése, felujitasa, uj épiilet elhelyezése esetén a tervezett funkcidnak megfeleléen
az OTEK alapjan a parkolast és a megfelel6 szocialis kiszolgalé épiileteket biztositani kell.
(3) A nagykiterjedésii sportolési célu teriilet €s kempingteriilet (Ksp) épitési dvezetének beépitési
paraméterei:

a) az épitési ovezet jele: Ksp

b) abeépités modja: szabadonallo allo (SZ)

¢) amegengedett legnagyobb beépitettség: 20%

d) alegkisebb kialakithato telekteriilet: 2500 m2

e) alegkisebb zoldfeliilet: 40%

f) amegengedett legnagyobb épiiletmagassag: 6,0 méter

g) azelokert legkisebb mélysége: kialakult

h) az oldalkert legkisebb mérete: kialakult

i) ahatsokert legkisebb mérete: kialakult

j) kozmiellatas mértéke: hidnyos.
(4) Az épitési Gvezetben az eldirt legnagyobb épiiletmagassag - technologiailag indokolt mértékig -
az ¢épiiletrészeknél, illetve miitargyaknal (pl. lelato, kilatod, ugrotorony, csuszda, egyéb sportteve-
kenységet szolgald épitmény, stb.) legfeljebb 15 méterig novelhetd.

25. Kiilonleges teriilet — Temeto teriilet (Kt)
47. §

(1) A kiilonleges temet6 teriilet (kt) Oovezetbe a telepiilésen meglévd, mikodd temetd teriilete
tartozik.
(2) A temet6 tertilet (Kt-1) épitési dvezetének beépitési paraméterei:
a) az épitési dvezet jele: Kt
b) abeépités modja: szabadon allo allo (SZ)
¢) amegengedett legnagyobb beépitettség: 10 %
d) alegkisebb kialakithato telekteriilet: 2000 m2
e) alegkisebb zoldfeliilet: 40%
f) amegengedett legnagyobb épiiletmagassag: 4,5 méter
g) azelokert legkisebb mélysége: kialakult
h) az oldalkert legkisebb mérete: kialakult
i) ahatsokert legkisebb mérete: kialakult
j) kozmiellatas mértéke: teljes.
(3) Az épitési dvezetben elhelyezhetd
a) sirbolt és siremlék, disz- €s szorokut,
b) ravatalozd, urnafal, temetdkapolna,
¢) rendeltetéshez sziikséges iroda,
d) tzemeltetési és szocialis épiilet, tovabba
e) atemeto ellatasdhoz szilikséges gazdasagi tevékenység céljat szolgalo épiilet.
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26. Kiilonleges teriilet — Pihends — rekreacios célu teriilet
48. §

(1) Kiilonleges pihends-rekreacios célu teriilete (Ksz) a turisztikai-, az idiilé-, és pihendcentrum ¢és
szabadidds sport teriilete. Az dvezetben a turista- és idegenforgalom, a széllashely szolgéltatds, a
vendéglatas, a pihenés, szabadidds tevékenységek létesitményei, szabadidds-sportcélu épiiletek,
horgaszturizmus épitményei, a tulajdonos, a hasznald és a személyzet szamara szolgalod lakasok,
irodaépiilet, az alternativ energia-hasznositas épitményei, l1étesitményei helyezhetok, valamint a
teriilet fenntartasdhoz kapcsolodo 1étesitmények.
(2) A pihends-rekreacios célu teriilet (Ksz) épitési ovezetének beépitési paraméterei:

a) az épitési ovezet jele: Ksz

b) abeépités modja: szabadonallo allo (SZ)

¢) amegengedett legnagyobb beépitettség: 20%

d) alegkisebb kialakithato telekteriilet: 5000 m2

e) alegkisebb zoldfeliilet: 40%

f) amegengedett legnagyobb épiiletmagassag: 7,5 méter

g) azelokert legkisebb mélysége: kialakult

h) az oldalkert legkisebb mérete: kialakult

i) ahatsokert legkisebb mérete: kialakult

j) kozmiellatas mértéke: teljes.
(3) A zoldfeliileti arany megallapitdsdhoz az 6vezetben talalhato vizfeliilet 100%-ban beszamithato.

27. Kiilonleges teriilet — Oktatasi kozpont teriilet
49. §

(1) Kiilonleges oktatasi kdzpont teriilet (Kokt) Gvezetében elsésorban oktatasi célu épiilet, és azokat
kiszolgald 1étesitmények, illetve az oktatasi célt kiszolgald épiiletek, konyha, étterem, konyvtar,
kerti tarolo, és kizarolag a mikodéshez sziikséges gazdasagi épiilet helyezhetd el. A teriileten kivé-
telesen kozosségi szallashelyek is elhelyezhetdk.
(2) A pihends-rekreacios célu teriilet (Ksz) épitési ovezetének beépitési paraméterei:

a) az épitési ovezet jele: Ksz

b) abeépités modja: szabadonallo allo (SZ)

¢) amegengedett legnagyobb beépitettség: 30%

d) alegkisebb kialakithato telekteriilet: 5000 m2

e) alegkisebb zoldfeliilet: 40%

f) amegengedett legnagyobb épiiletmagassag: 7,5 méter

g) azelokert legkisebb mélysége: kialakult

h) az oldalkert legkisebb mérete: kialakult

i) ahatsokert legkisebb mérete: kialakult

j) kozmiellatas mértéke: teljes.

28. Kiilonleges teriilet — Kastélykert teriilet

50. §

(1) A kiilonleges kastélykert tertilet (Kk) ovezetébe a Dégenfeld kastély tertilete tartozik.
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(2) A teriileten elhelyezhetd oktatasi, pihenést szolgalo épitmények, kereskedelmi, szallasférohely
szolgaltato épiilet, vendéglato épiilet, szolgalati lakas, kizardlag a miikodéshez sziikséges gazdasagi
épiilet.
(3) Az dvezet teriiletén nem helyezhetd el egyéb ipari, gazdasagi funkcigju épiilet, lizemanyagtoltd
allomas, parkolohaz, 6nallo parkoloteriilet €s gardzs a 3,5 t 6nstlynal nehezebb teher- és szallito
jaérmiivek szdmara.
(4) A pihends-rekreacios célu teriilet (Kk) épitési ovezetének beépitési paraméterei:

a) az épitési ovezet jele: Kk

b) abeépités modja: szabadonallo allo (SZ)

¢) amegengedett legnagyobb beépitettség: 30%

d) alegkisebb kialakithato telekteriilet: 5000 m2

e) alegkisebb zoldfeliilet: 40%

f) amegengedett legnagyobb épiiletmagassag: 7,5 méter

g) azelokert legkisebb mélysége: kialakult

h) az oldalkert legkisebb mérete: kialakult

i) ahatsokert legkisebb mérete: kialakult

j) kozmiellatas mértéke: teljes.

29. Kiilonleges teriilet — Mezogazdasagi iizemi teriilet (Kmii)
51. §

(1) A kiilonleges mezdgazdasagi iizemi teriilet dvezetében (Kmii) a ndvénytermesztés, terménytaro-
las és terményfeldolgozas épiiletei, allattartod és feldolgozo épiiletek és azokat kiszolgalo 1étesitmé-
nyek, a mezdgazdasagi lizemi tevékenységgel kapcsolatos szocialis épiilet helyezhetd el.
(2) A kiilonleges mezdgazdasagi lizemi teriilet (Kmo) teriilet épitési Ovezetének beépitési paraméte-
rei:

a) az épitési Ovezet jele: Kmii

b) a beépités mddja: szabadonallo allo (SZ)

c) amegengedett legnagyobb beépitettség: 40%

d) alegkisebb kialakithato telekteriilet: 10000 m2

e) alegkisebb zoldfeliilet: 40%

f) amegengedett legnagyobb épliletmagassag: 6,0 méter

g) azelokert legkisebb mélysége: kialakult

h) az oldalkert legkisebb mérete: kialakult

1) a hatsokert legkisebb mérete: kialakult

J)  kozmiellatas mértéke: hidnyos.
(3) Mezbgazdasagi lizemi teriilet épitési dvezeteiben kialakithatok a tulajdonos, a hasznald és a
személyzet szamara legfeljebb 1 szolgalati lakas is.
(4) Az épitési dvezetben elhelyezésre keriild technologiai épitmény (kémény, silo, stb.) magassaga
meghaladhatja az 6vezetben meghatarozott épiiletmagassagot, de annak magassaga 30 métert nem
haladhatja meg, ha az alkalmazott iizemi technologia szempontjabol az sziikséges.
(5) Ha a telek szélessége az épitési hely vonalaban 20 m-nél szélesebb, az eldirasok szerinti oldalha-
taron allo épitési mod helyett szabadonalld épiilet is épithetd az egyéb Ovezeti eldirasok betartasa-
val.
(6) Az el6-, oldal- és hatsokertben a szabalyozasi terv szerint védo zdldsavot kell kialakitani (kote-
lez6 fésitas). A kiilonleges mezdgazdasagi tizemi teriilet zoldfeliiletének (haromszintii ndvényzet és
kotelezo fasitas) tervezésénél a teriiletre jellemzd Gshonos fa- és cserjefajokat kell alkalmazni. A
teriileten a teljes telekméret minden 200 m?-¢ utan 1 db, min. 16/ 18 cm térzsatmérdjii fa iiltetendd.
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A fakat a hasznalatbavételi engedély kérelmezéséig el kell tiltetni; hasznéalatbavételi engedély csak
az iiltetés utan adhato ki.
(7) Azokban a vegyes hasznalati mezdgazdasiagi majorokban, ahol jelenleg az allattartds és az
egyéb gazdasagi tevékenység egyiitt van jelen az allattartas a kialakult helyzetnek megfeleléen
fenntarthato.
(8) A zavar6 hatasti mezdgazdasagi (lizemi) épitményt, a sajat telkén, a szomszédos telkek feldli
oldalakon min. 20 m szélességben telepitett fasor tlltetésével — telken beliili kotelezd zoldfeliilet,
védofasitas — lehet engedélyezni. Az dvezetben a teljes telekméret minden 200 m?-¢ utan 1 db, elé-
nevelt lombos fa liltetendd.
(9) Az épitési helybdl kinytlo, vagy a telek kotelezd zoldfeliiletébe nyuld meglévo épiilet:

a) felyjithato,

b) lapostetds épiilet - szintteriiletének ndvelése nélkiil - magastetds épiiletté alakithato,

¢) lapostetds épiilet magastetds épiiletté alakithato,

d) a tetdtér beépithetd, térdfal épitése megengedett,

e) a meglevo épiilet bovithetd az épitési helyen beliil, ha funkciodja tarold, raktar, iroda, lakas,

vagy olyan tevékenység helye lehet, mely a szomszédos dvezetre zavard hatast nem jelent.

30. Kiilonleges teriilet — Szennyviztisztito telep teriilet (Kszv)
52.§

(1) A kiilonleges szennyviztisztitd telep teriilet (Kszv) Ovezetében a szennyviztisztitassal, €s -
kezeléssel kapcsolatos technologiai és kezeld épitmények, miitargyak helyezhetdk el.

(2) Az épitési Ovezeten beliil a tevékenységet kiszolgald épitmények, miitdrgyakon kiviil csak az
alaprendeltetést kiszolgald, ahhoz szorosan k6tddo raktar, iroda és jarmiitarolo helyezhetd el.

(3) A szennyviztelep teriilet (Kszv) épitési dvezetének beépitési paraméterei:

a) az épitési Ovezet jele: Kszv

b) abeépités modja: szabadonallo allo (SZ)

¢) amegengedett legnagyobb beépitettség: 40%

d) alegkisebb kialakithato telekteriilet: 2500 m2

e) alegkisebb zoldfeliilet: 40%

f) amegengedett legnagyobb épiiletmagassag: 7,5 méter

g) terepszint alatti épitmény teriilete az épitési helyen beliil max. 20 %

h) a szennyviztisztitd telep technoldgiai és kezeld épitményeit, miitdrgyait az SZT-n jelolt épitési
helyen beliil ugy kell elhelyezni, hogy a szennyviztisztitd véddtavolsaga a lakoteriiletbe ne
nyuljon bele.

i) kozmiellatas mértéke: hianyos.

(4) Az épitési Ovezetben az eldirt megengedett legnagyobb épliletmagassag technologiailag indokolt
mértékig az épiiletrészeknél, illetve mitargyaknal legfeljebb 15 méterig novelhetd.

31. Kiilonleges teriilet — Kozmii teriilet (Kko)
53.§

(1) Kiilonleges kozmii teriilet (Kko) csak a kdzmiivekkel tovabba elektromos ellatassal kapcsolatos
épiiletek, épitmények helyezhetdk el.
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(2) A kozmi teriilet (Kko) épitési 6vezetének beépitési paraméterei:
a) az épitési ovezet jele: Kko
b) abeépités modja: szabadonallo allo (SZ)
¢) amegengedett legnagyobb beépitettség: 20%
d) alegkisebb kialakithato telekteriilet: kialakult
e) alegkisebb zoldfeliilet: 40%
f) amegengedett legnagyobb épiiletmagassag: 6,0 méter.
g) azelokert legkisebb mélysége: kialakult
h) az oldalkert legkisebb mérete: kialakult
i) ahatsokert legkisebb mérete: kialakult
j) kozmuellatas mértéke: hidnyos

32. Kiilonleges teriilet — Addtorony teriilet (Ka)
54. §

(1) A kiilonleges addtorony teriilet (Ka) 6vezetébe kizarolag vezeték nélkiili tavkozlési céli torony
¢s kiszolgalo épiilet, atjatszo allomas helyezhetd el az egyéb dvezeti mutatok betartasaval.
(2) A kiilonleges addtorony teriilet (Ka) épitési dvezetének beépitési paraméterei:

a) az épitési ovezet jele: Ka

b) abeépités modja: szabadonallé allo (SZ)

c¢) amegengedett legnagyobb beépitettség: 10%

d) alegkisebb kialakithat6 telekteriilet: 1000 m2

e) alegkisebb zoldfeliilet: 40%

f) amegengedett legnagyobb épiiletmagassag: 20,0 méter.

g) az eldkert legkisebb mélysége: kialakult

h) az oldalkert legkisebb mérete: kialakult

i) a hatsokert legkisebb mérete: kialakult

j) kozmuellatas mértéke: hidnyos
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Beépitésre nem szant ovezetek eloirasai

33. Beépitésre nem szant teriiletek
55.§

A kozség teriiletének beépitésre nem szant teriiletei sajatos haszndlatuk szerint a kovetkezo
ovezetekre tagolodnak:
a) Kozlekedési és kozmi teriiletek, ezen beliil:

aa) orszagos f0- és mellékutak Kéu-o
ab) helyi kiszolgalo6 utak Kou-k
ac) mezdgazdasagi kiszolgalo ut Koéu-mg
ae) egyvaganyu vasutvonal €s vasutallomas Kok
b)  Zoldteriiletek:
ba) kozkertek tertilete Zkk
c)  Erdéteriiletek:
ca) védelmi erdd teriilete Ev
cb) kozjoléti erdd Ek
cc) gazdasagi erdd teriiletek Eg
d) Mezdgazdasagi teriiletek:
da) altalanos mezdgazdasagi teriilet Ma
db) kertes mezdgazdasagi teriilet Mk
dc) mezdgazdasagi teriilet — korlatozott Mko
e)  Vizgazdalkodasi teriiletek: A%
f)  Természetkdzeli teriiletek: Tk

g)  Beépitésre nem szant kiilonleges teriilet,
ga) Megujul6 energiaforrasok

hasznositasanak céljara szolgalo teriilet Ken
gb) Lezart hulladékkezel6, hulladéklerakd

teriilet Khull
gc) Nyersanyag kitermelés (banya) nyersanyag

feldolgozas céljara szolgalo teriilet Kb

34. Kozlekedési és kozmi teriiletek
56. §

(1) A kozlekedési €s kozmiielhelyezésre szolgald teriilet az orszagos €s a helyi kozutak, a kerékpar-
utak, a gépjarmii varakozohelyek (parkolok) — a kozteriiletnek nem mindsiild telkeken megvaldsu-
16k kivételével — a jardak és a gyalogutak, a kozforgalmu vasutak, mindezek csomodpontjai, vizelve-
zetési rendszere €s kornyezetvédelmi 1étesitményei, a kozmiivek és hirkozlés épitményeinek elhe-
lyezésére szolgal.
(2) Az (1) bekezdés szerinti teriilet sajatos hasznalata illetleg rendeltetése szerint az alabbiak sze-
rint tagolodik:
a) orszagos kozutak, ovezeti jel: Kou-o, szabalyozasi szélessége: 14-30 m
b) helyi kiszolgal6 utak, 6vezeti jel: Kdu-k, szabalyozasi szélessége: kialakult — 16,0 m
c) mezdgazdasagi kiszolgald ut, dvezeti jel: Kbu-mg, szabalyozasi szélessége kialakult —
16,0 m
d) egyvaganyu vasutvonal ¢és vasutallomas, dvezeti jel: Kok, szabalyozasi szélessége kiala-
kult
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(3) A kozlekedési teriileteket, 1étesitményeket, azok szabalyozasi szélességét és védotavolsagat a
vonatkoz6 szabvany eldirasok alapjan a SZT tiinteti fel.
(10) A kozutak elhelyezésére sziikséges terlileteket a kialakult allapot figyelembevétele mellett a
SZT tartalmazza.
(11) Kozlekedési célra teriiletet kialakitani, felhasznalni csak a vonatkoz6 agazati Szabvanyoknak,
az OTEK eléirasainak és a HESZ-nek megfeleléen szabad.
(12) A kozforgalom eldl el nem zart maganutak kialakitasat telekalakitasi és utépitési terv készitése
soran kell meghatarozni, a vonatkoz6 jogszabaly szerint a kozutnak megfelelé paraméterekkel.
(13) A kozlekedési, teriileten beliil:
a. barmely épitmény elhelyezése, barmilyen épitési tevékenység, illetve rekldmcélu beren-
dezések telepitése csak a vonatkozod jogszabaly eldirdsa szerint torténhet,
b. az (1) bekezdésben leirt 1étesitmények, valamint utcabutorok, a kozmiivek létesitményei
¢s berendezései helyezhetok el.
(14) A kozut kezeldjének hozzéjarulasa sziikséges a kozat mellett, a vonatkoz6 jogszabaly szerinti
teriiletsavban, a jogszabalyban meghatarozott tevékenységekhez.
(15) A parkolast/rakodast az OTEK eléirasainak megfeleléen kell megoldani.

35. Zoldteriiletek
57.§

(1) A Kozség igazgatasi teriiletén a zoldteriiletek a SZT-ben, kozkert (Zkk) funkcioval jeldltek.

(2) A kozparkok és a kozkertek a Kozség ndvényzettel fedett kozteriiletei, amelyeknek kozutrol,
koztérrdl kozvetleniil — kerekesszékkel és gyermekkocsival is — megkozelithetdnek ¢és hasznalhato-
nak kell lennie.

(3) A kozkert teriiletén éplilet nem 1étesithetd. Az dvezetben elhelyezhetdk a szabadidd eltoltését
szolgalo, épiiletnek nem mindsiilo, pihenési, sportolasi, jatszotéri 1étesitmények, sétautak, kerékpar-
ut, utcabutorok és egyéb koztargyak.

(4) A zoldfeliilet nagysaga kozkertekben a telekteriilet 60 %-a.

(5) A parkolohelyek, kozmii 1étesitmények kialakitasa soran a meglévd és tervezett zoldfeliileti
elemek karosodasat el kell keriilni. Amennyiben ez nem megoldhatd, Ggy azok pdétlasarol
gondoskodni kell.

36. Erdoteriiletek

58. §

(1) Az erdéteriilet erd6 céljara szolgalo teriilet.
(2) A Kozségben az erdd teriiletfelhasznalasi célja szerint:

a) védelmi erdd teriilete Ev
b) kozjoléti erdd teriiletek Ek
c¢) gazdasagi erdd tertiletek Eg

37. Védelmi erdéteriiletek (Ev)
59. §

(1) Védelmi rendeltetésti erddteriilet (Ev) 6vezeteiben — a maximum 20 m-es erdei kilato, és a ma-
gasles kivételével — épiiletet elhelyezni nem lehet.
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(2) Erdok kezelése a természetvédelmi célokkal Osszhangban 1évd erddterv szerint torténjen,
amelynek célja természetes, természetkozeli erdétarsulasok kialakitasa, illetve fenntartéasa.

(3) Védett természeti teriileten, Natura 2000 teriileten és az 6koldgiai haldzat teriiletén a termdhe-
lyi adottsagainak megfelel honos erdéallomanyainak megdrzése érdekében, csak a tajidegen erdo-
allomanyok honos erdéallomanyokra torténd fokozatos lecserélése a megengedett.

38. Kozjoléti erdoteriiletek (EK)
60. §

(1) Kozjoléti erddtertileten (Ek) erdd- és vadgazdalkodasi, rekreacios, vendéglatast, pihenést, test-
edzést szolgalo sport-, tovabba kulturalis, hitéleti rendeltetésii épiiletet lehet elhelyezni, oly modon,
hogy a megengedett legnagyobb beépitettseg legfeljebb 5% lehet.

(2) A meglévo erddteriiletek miivelési aga nem valtoztathaté meg, az erddteriilet nem csokkenthetd.
(3) Az Ovezet teriiletén a termohelyi adottsagainak megfeleld honos erddallomanyainak megdrzése
érdekében, csak a tdjidegen erdéallomanyok honos erdéalloméanyokra torténd fokozatos lecserélése
a megengedett.

39. Gazdasagi erdo teriiletek (EK)
61.§

(1) A gazdasagi erd¢ teriiletek (gk) ovezetében az erdégazdalkodassal, vadgazdalkodassal 0ssze-
fiiggd épitmény létesithetd. Az Gvezet teriiletén épiiletek a kdvetkezo feltételekkel 1étesithetok:

a) a beépitheto telek teriilete a 10 ha- t meghaladja,

b) abeépitettség mértéke a telekteriilet legfeljebb 0,5 %- a,

c) az épiiletek épiiletmagassaga legfeljebb 4,50 m,

d) azépiilet a telekhatartol valo tavolsaga legalabb 20 m.
(2) A gazdasagi erdéteriileten — amennyiben nincs lehetdség a szennyvizcsatorna haldzatra torténd
csatlakozasra — 0j épiilet csak akkor 1étesithetd, ha a keletkezd szennyviz tisztitdsa és elhelyezése a
viziigyi hatdsag altal engedélyezett egyedi szennyvizkezeld berendezéssel, vagy iddszakos tarolasa
egyedi zart szennyviztaroldban torténik.
(3) Keritést 1étesiteni csak természetvédelmi, vadgazdalkodasi, illetve erdogazdasagi célbol sza-
bad.
(4) A meglévo erddteriiletek miivelési 4ga nem valtoztathatd meg, az erddteriilet nem csokkenthe-
to.
(5) A kivalo termdhelyi adottsagu erdoteriiletek egyben gazdasagi erdéteriiletek, melynek beépité-
si, kezelési feltételei a gazdasagi erddteriiletével megegyeznek.
(6) Erddk kezelése a természetvédelmi célokkal Osszhangban 1évé erddterv szerint torténjen,
amelynek célja természetes, természetkozeli erdétarsulasok kialakitasa, illetve fenntartésa.
(7) Az ovezet teriiletén a termohelyi adottsagainak megfeleld honos erdéalloméanyainak megdrzése
érdekében, csak a tdjidegen erdéallomanyok honos erdéalloméanyokra torténd fokozatos lecserélése
a megengedett.

40. Mezogazdasagi teriiletek
62. §
(1) A mezOgazdasagi teriiletek az azonos tdjkarakter, a hagyomanyos mezdgazdasagi hasznalat, a

sajatos ¢épitési haszndlat, tovabba a t4ji és természeti értékek védelme, az dkoldgiai haldzat egység-
ének megdrzése érdekében a kovetkezo teriilet-felhasznalasi egységekre tagolodik:
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a) altalanos mezdgazdasagi teriilet (Ma)

b) kertes mezdgazdasagi teriilet (Mk)

¢) mezdgazdasagi teriilet — korlatozott (Mko)
(2) Mezbgazdasagi teriileten teriilet rendeltetésszerti hasznalatat szolgald, a lakofunkciot is kielégi-
to épiilet csak akkor 1étesithetd, ha:
a) azallando ott tartozkodast a gazdalkodasi koriilmények indokoltta teszik,
b) a lakas, vagy lakdépiilet rendeltetésszerti hasznalatdhoz sziikséges ivéovizet, villamosenergia-
ellatast, a keletkezd hulladék és szennyviz elszallitasat vagy artalommentes elhelyezését,
c) agépjarmuvel torténd allandd megkozelitést a tulajdonos, vagy hasznalo biztositani tudja.
(3) Mezbgazdasagi teriileten — amennyiben nincs lehetdség a szennyvizcsatorna haldzatra torténd
csatlakozasra — 1j épiilet csak akkor 1étesithetd, ha a keletkezd szennyviz tisztitasa és elhelyezése a
viziigyi hatdsag altal engedélyezett egyedi szennyvizkezeld berendezéssel, vagy iddszakos taroldsa
egyedi zart szennyviztaroloban torténik.
(4) A Kozség kozigazgatasi teriilletén mezégazdasagi birtoktest és birtokkozpont az OTEK eldira-
sait figyelembe véve alakithato ki.

41. Altalanos mezégazdasagi teriilet (Ma)
63. §

(1) Az altalanos mezdgazdasagi teriilet az ,,M4” jelli 6vezetet foglalja magaba.

(2) Altalanos mezégazdasagi teriileten a ndvénytermesztés, az allattartas, allattenyésztés, az ezek-
kel kapcsolatos termék feldolgozas ¢és tarolas épitményei, sajat termelés, termék elarusitasat biztosi-
to épiilet, tovabba az lakdépiilet 1étesithetd.

(3) A szant6 muvelési agban 1évod, legalabb 1 ha-nal nagyobb teriileten, annak rendeltetésszerii
hasznalatat szolgalo és a lakofunkceiot is kielégitd épiilet épithetd. A beépitett alapteriilet a telek 5
%-ot és az 1.000 m2-t nem haladhatja meg. Az épiilet magassaga a teriilet rendeltetésszerti haszna-
latat szolgalo, lakofunkciot is kielégitd épiilet esetén legfeljebb 4,5 m, gazdasagi épiileteknél legfel-
jebb 7,5 m lehet.

(4) Gyep mivelési agu, 5 ha-nal nagyobb telken, hagyoményos, almos allattart6 és lakdéfunkciot
kielégitd épiilet épithetd. A beépitett alapteriilet a telek 3 %-at és az 1.000 m2-t nem haladhatja
meg. Az épiilet magassaga a teriilet rendeltetésszerli hasznalatat szolgalo, lakofunkceiot is kielégitd
¢épiilet esetén legfeljebb 4,5 m, gazdasagi épiiletnél legfeljebb 6 m lehet.

(5) Gylimolesos és egyéb miivelési dgban 1évo teriileten 3 ha alatti teriileten épiilet nem létesithetd.
A 3 ha és azt meghaladé telekméret esetén a termelést, feldolgozast szolgalo, lakéfunkciot is kielé-
gitd épiilet épithetd. Legfeljebb a telek 5 %-a épithetd be, az egyes épiiletek alapteriilete az 1.000
m2-t nem haladhatja meg.

(6) Epiiletet 1étesiteni csak a legaldbb 80 %-ban miivelt telken lehet, ahol a beépités feltételeként az
a miivelési 4g fogadhato el, amely a telek miivelt teriiletének 60 %-ban meghatarozo. Vegyes miive-
1¢ésti telken, ahol az egyik miivelési 4g sem éri el a 60 %-ot a legszigorubb beépitési szabalyokkal
rendelkezd miivelési agra vonatkozo eldirasokat kell érvényesiteni.

(7) Allattarto telepet, a csalad sziikségletét meghalado allattartast szolgalo épiiletet — a lovasturiz-
mus céljait szolgald épiilet kivételével — felszini vizektdl min. 200 méter tdvolsagra lehet elhelyez-
ni.

(8) Epiiletek a telek hataratol minimum 10 m re létesithetok.
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42. Kertes mezégazdasagi teriiletek (MKk)
64. §

(1) A kertes mezdgazdasagi teriilet ,,Mk” jelii 6vezetet foglalja magéba.

(2) A kertes mezOgazdasagi teriileten a szerszamok és a termények taroldsat, pihenést szolgéalo
gazdasagi épiilet, préshaz, és terepszint alatti épitmény (pince), tovabba sajat termelés, termék el-
arusitasat biztosito épiilet, létesithetd.

(3) Epiilet csak miivelt telken létesithetd. Miiveltnek az a foldrészlet tekinthetd, amelynek legalabb
80 %-an intenziv kertészeti kultara — sz6l6, gylimolcsds, gondozott veteményes, kertészeti telep
talalhato.

(4) Gazdasagi épiilet a miiveléssel Osszefliggd legfeljebb 8 %-os beépitettséggel, nyeregtetds kivi-
telt éptilet, 4,0 m-es épililetmagassaggal, €pithetd oly modon, hogy az épiilet legmagasabb pontja
sem haladhatja meg a 6,0 m -t.

43. Mezogazdasagi teriilet — korlatozott (Mko)
65. §

(1) A mezdgazdasagi teriilet — korlatozott az ,,Mko” jelli 6vezetet foglalja magaba.

(2) A mezbgazdasagi teriilet (korlatozott)alapvetden természetkdzeli hasznalatot folytatd telkekbdl
all, amely jellemzden nadas, gyep (rét, legeld) vagy dkoldgiai haldozat magteriiletéhez tartozo kert,
sz010, gylimoOlcsds miivelési dgban nyilvantartott teriiletekbol, a védett és Natura 2000 tertiletbe
sorolt szantoteriiletekbdl all.

(3) tajgazdalkodasi mezdgazdasagi teriileten a ndovénytermesztés, az allattartas, allattenyésztés és
tarolas épitményei létesithetdek.

(3) A szant6 miivelési dgban a beépitett alaptertilet a telek 3 %-ot és az 500 m2-t nem haladhatja
meg. Az épiilet magassdga a teriilet rendeltetésszerli hasznalatat szolgald épiilet esetén legfeljebb
4,5 m lehet.

(4) Gyep (rét, legeld) miivelési agu, 5 ha-nal nagyobb telken, hagyomanyos, almos allattartd és
lakofunkceiot kielégitd épiilet épithetd. A beépitett alapteriilet a telek 1 %-at és az 500 m2-t nem
haladhatja meg. Az épiilet magassaga a teriilet rendeltetésszerli hasznélatat szolgalo épiilet esetén
legfeljebb 4,5 m lehet.

(5) Gylimolesos és egyéb miivelési dgban 1évo teriileten 3 ha alatti teriileten épiilet nem létesithetd.
A 3 ha ¢és azt meghalado telekméret esetén a termelést, feldolgozast szolgald épiilet épithetd. Leg-
feljebb a telek 3 %-a épithetd be, az egyes épiiletek alapteriilete az 500 m2-t nem haladhatja meg.
(6) Epiiletet 1étesiteni csak a legaldbb 80 %-ban miivelt telken lehet, ahol a beépités feltételeként az
a mivelési 4g fogadhat6 el, amely a telek mivelt teriiletének 60 %-ban meghatarozd. Vegyes miive-
1ésti telken, ahol az egyik miivelési 4g sem éri el a 60 %-ot a legszigorubb beépitési szabalyokkal
rendelkezd miivelési agra vonatkozo eldirasokat kell érvényesiteni.

(7) Allattarté telepet, a csalad sziikségletét meghaladé allattartast szolgald épiiletet — a lovasturiz-
mus céljait szolgalo épiilet kivételével — felszini vizektdl min. 200 méter tavolsagra lehet elhelyez-
ni.

(8) Epiiletek a telek hataratol minimum 10 m re létesithetok.

44. Vizgazdalkodasi teriilet (V)
66. §

(1) Vizgazdalkodasi teriilet Ovezetében az allo- és folydvizek, kdzcéla nyilt csatorndk medre és parti
savja tartozik.
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(2) Az (1) bekezdésben meghatarozott teriileteken ¢épitményt elhelyezni csak a kiilon
jogszabalyokban foglaltak szerint lehet.

(3) A vizfolyasok mellett a vonatkozd jogszabalyokban meghatarozott szélességli parti savot kell
biztositani, melyek az SZT-n jeldlésre kertiltek.

XII. Fejezet
Természetkozeli és beépitésre nem szant kiilonleges teriiletek eldirdsai

45. Természetkozeli teriiletek (Tk)
67. 8§

(1) A terv természetkozeli teriiletei a mocsar és nadas teriiletek a szabalyozasi terven ,,Tk”-val
jeloltek.
(2) Természetkozeli teriileten épiiletet elhelyezni nem lehet.
(3) A teriileten a kezelési tervvel 6sszhangban elhelyezhetd épitmények:

a) teriilet bemutatasat lehetdvé tevo sétautak, tandsvények, hozza tartozo utcabutorok,

b)  apihenés, testedzés épiiletnek nem mindsiilé épitményei,

c) ismeretterjesztés épliletnek nem mindsiilé épitményei,

d) ateriilet fenntartdsahoz sziikséges épiiletnek nem mindsiilé épitmények,

e) maximum 10 m-es kilatétorony.

(4) Az ovezetbe tartozo ingatlan/ingatlanrész nem oszthato tovabb.

(5) A mindenkori hasznalat soran gondoskodni kell a meglévd botanikai értékek védelmérdl. A
tertilet felszinének és domborzatanak karakterét megvaltoztatni nem szabad.

46. Beépitésre nem szant kiilonleges teriilet - Megujulé energiaforrasok hasznositasanak
céljara szolgalo teriilet (Ken)

68. §

(1) A terv kiilonleges beépitésre nem szant, megujuld energiaforrasok hasznositdsanak céljara
szolgalo teriiletek a SZT-en ,,Ken-nel jeldltek.
(2) A kiilonleges megujuld energiaforrds hasznositdsa céljara szolgdlod teriilet (Ken) Ovezete
napelempark, naperdmu elhelyezésére szolgal. A teriileten a sajatos hasznalathoz kapcsolddo, vagy
azt kiegészité funkcioju épiiletek és épitmények helyezheték el, a technoldgidhoz sziikséges
épitmény, létesitmény, miitargy, beleértve a transzformator allomast és kapcsolodllomast, az
energiatarold puffert, valamint a tevékenységhez szorosan kapcsoloddo a fenntartdst és az
iizemeltetést biztositd épitmény (szocialis épiilet, iroda, raktar, porta).
(3) Ovezet jele: Ken

a)  Beépitési mod: szabadonallo

b)  Megengedett legnagyobb épiiletmagassag: 4,5 m

c) Megengedett legnagyobb beépitettség: 10 %

d) Kialakithat6 legkisebb telekteriilet: 5000 m2
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47. Beépitésre nem szant kiilonleges teriilet - Lezart hulladékkezeld, hulladéklerako teriilet
(Khull)

68. §

(1) A kiilonleges lezart hulladéklerako 6vezete (Khull) teriilete a korabban hasznalt és bezart telepii-
1ési hulladék-elhelyezésére szolgalt teriilet. A teriileten tovabbi hulladék-elhelyezés nem megenge-
dett. Az Ovezet teriiletén a végleges rekultivaciohoz sziikséges, elsdsorban ideiglenes épiiletek elhe-
lyezésére van lehetdség. A teljes rekultivaciot, felszamolést kovetden, védderdo teriilet Gvezete lesz.
Védotavolsaga 300 méter.

a) beépitési mod: szabadonalld

b) megengedett legnagyobb épiiletmagassag: 6 m

c) megengedett legnagyobb beépitettség: 5%

d) kialakithato legkisebb telekteriilet: kialakult

48. Beépitésre nem szant kiilonleges teriilet - Nyersanyag kitermelés (banya) nyersanyag
feldolgozas céljara szolgalo teriilet (Kb)

69. §

(1) Kiilonleges nyersanyag kitermeld (banya), nyersanyag feldolgozas céljara szolgalo teriilet (Kb),
a mikodési engedélyben foglalt rendeltetéshez sziikséges, valamint a véghasznalattal kapcsolatos
tevékenység épitményei helyezhetdk el.

a) beépitési mod: szabadonalld

b) megengedett legnagyobb épiiletmagassag: 7,5 m

c) megengedett legnagyobb beépitettség: 5 %

d) kialakithato legkisebb telekteriilet: kialakult.
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HARMADIK RESZ
74r6 Rendelkezések

41. §
Ez a rendelet a kihirdetését kovetd 30. napon 1ép hatalyba.
42.§

E rendelet eldirasait a hatalybalépését kovetden indult eljarasokban kell alkalmazni.
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1. melléklet
(A melléklet szovegét a(z) 1. melléklet .../2022. Onkormanyzati rendelethez HESZ T-3.b-K
Szabalyozasi terv.pdf elnevezésii f4jl tartalmazza.)
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2. melléklet

(A melléklet szovegét a(z) 1. melléklet .../2022. 6nkorményzati rendelethez HESZ T-3.b-B
Szabalyozasi terv.pdf elnevezésii fajl tartalmazza.)
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10.
11.
12.
13.
14.
15.
16.

17.
18.
19.
20.
21.
22.

3. melléklet
Tevékenységjegyzék

Aruszallitas, fuvarozas,

Gépjarmi karbantartas (aut6fényezd miihely, autdbontd miihely,
autokarosszéria-lakatos, gumiszereld, javitdo mithely, mezégazdasagi
gépjavitd mihely, kdzuti gépjavitd, szervizeld miihely, stb.)
Raktéarozas, tarolas (autokereskedelem, stb.)

Ipari villamos gép, berendezés javitas (akkumulator — t61td, javito,
ujrafeldolgozd miihely, stb.)

Tiizel6- és épitdanyag telep,

Jarmiiorzo telep,

Butorgyartas (asztalos miihely, stb.)

Fafeldolgozo, megmunkal6 miihely (egyéb fagyartas, falemez gyartas,
fatermék tarolo, stb.)

Fémalakités, porkohaszat, fémfeliilet-kezelés, fémdntés aladgazataba tartozo
tevékenység, egyéb nem vas fém gyartas, fém épiiletelem gyartas,
fémmegmunkalas, fémszerkezet gyartas, f€Mkoartaly gyartas,
Lakatos miithely

Konnytipari termékfeldolgozo, raktdrozé miihely

Vegyipari termékkészito, feldolgozo

Mészégetd

Kelmefestd, vegytisztito

Bognar, kadar

Elelmiszergyartas (hus-, hal-, feldolgozas és tartositas; huskészitmény
gyartas; egyeb élelmiszergyartas; gyliimolcs-, zoldségfeldolgozas és
tartositas; malomipari termék, keményité gyartas; novényi, allati olaj
gyartas; pékaru, tésztafélek gyartasa; takarmany gyartas; tejfeldolgozas,
stb.)

Raktar, nagykereskedések aru lerakatok telepet,

Ontd

Galvan-lizem telep,

Szennyviz- és hulladékkezelés, koztisztasagi szolgaltatdo mihely,
Kéfarago, miikégyarto és betonelem eléregyartd mithely

Pékiizem (kenyér és pékaru gyartas)
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4. melléklet

A katasztrofavédelmi osztalyba sorolas alapjan
meghatarozott elégséges védelmi szint kovetelményei
a 234/2011. (X1.10.) Korm. rendeletnek megfeleloen

Nyirbogdany kozség polgari védelmi beso-
rolasa: I1.

Riasztas a lakossag riasztasa és veszélyhelyzeti tajé-
koztatasa feltételeinek biztositdsa

Lakossagi védelmi modszer a kockazatbecslésben megallapitottaknak
megfelelden, elsdsorban elzarkdzas

Felkészités a) a lakossag 3 évente torténd aktiv tajékozta-
tasa,

b) a lakossag passziv tajékoztatdsa nyomta-
tott és elektronikusan elérhetd informacios
anyagok biztositasaval,
c) a lakossag felkészitése a riasztds modszer-
ének és jelének felismerésére, valamint az
annak megfelel6 magatartasi szabalyokra

Védekezés a) kiilonleges felszerelések ¢s kiképzett szak-
értok (Onkéntes mentdszervezetek) bevona-
sanak  tervezése ¢és  begyakoroltatasa,
b) a kockazatbecslésnek megfeleléen egyes
polgari védelmi szakalegységek megalakita-
sa,

¢) a karitativ és mas Onkéntes, humanitarius
feladatot ellato szervek bevonasanak tervezé-
se

Indulé katasztrofavédelmi kész- | teljes indulo katasztréfavédelmi készlet meg-
let 1éte
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Végso eloterjesztdi indokolas

A telepiilés jelenleg helyi épitési szabalyzattal (a tovabbiakban: HESZ) nem rendelkezik, azonban
uj fejlesztési igények indokoljak az 1j telepiilésfejlesztési koncepcid és az 1) telepiilésrendezési
eszkozok készitését, azzal, hogy jelenleg nem késziil teljes kozigazgatasi teriiletre vonatkozé HESZ.
A HESZ a szabalyozasi tervlapon a tervezési teriilet altal hatarolt teriileten beliil érvényes.

Az onkormanyzat célja a valos fejlesztési célokhoz igazodo teriiletfelhaszndlas és épitési ovezeti
besorolas megteremtése a telepiilésrendezési eszkdzok készitésével. Ezzel kivanja az Onkormanyzat
elésegiteni, hogy a telepiilésen 1évd lakosok helyben megmaradjanak, illetve a telepiilés gazdasagi
fejlodése megtorténjen.
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