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IRAT ÉS TERVJEGYZÉK 

 
 

 
épületgépészet 

 
IRATOK: 

 Külzetlap 
 Tervezői nyilatkozat 
 Műszaki leírás 
 Költségvetési kiírás 
 GF-01 Pince alaprajz M1:50 
 GF-02 Földszint alaprajz M1:50 
 GF-03 Emelet alaprajz M1:50 
 GF-04 Függőleges csőterv M1:50 

 
 
 
 

Tervezői nyilatkozat 
 
Alulírott Bíró Roland épületgépész tervező  4551 Nyíregyháza Élet út 44. 
tervezői engedély szm:GT-15-0655  nyilatkozom hogy:  
 
- az általam tervezett  műszaki megoldások megfelelnek a vonatkozó   
jogszabályoknak, az Étv. 31. §. (1)-(2) bekezdésében meghatározott 
követelményeknek, az országos építési követelményeknek és eseti hatósági, 
környezetvédelmi, munkavédelmi és biztonságtechnikai előírásoknak.  
 
- A kiviteli terv készítése során kijelentem, hogy a vonatkozó rendeleteknek 
megfelelően : 
  Az érdekelt szakhatóságokkal, közművállalatokkal egyeztettem. 
 
 -  Az alkalmazott műszaki megoldások  m e g f e l el n e k: 
az országos (MSZ) és az ágazati (szakmai) szabványoknak, a műszaki 
előírásoknak, rendeleteknek, és határozatoknak. 
- Az épületgépészeti szakági kivitelezési terveket az építési engedélynek 
megfelelően, azzal összhangban készítettem el, melyet az Építésztervező 
bocsátott rendelkezésemre. 
- A dokumentáció a külön jogszabály szerinti biztonsági és egészségvédelmi 
koordinátor közreműködése nélkül készült, mivel az építészeti kiviteli tervekhez 
munkabiztonsági-egészségvédelmi tervfejezet készült. 
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- A tervezett létesítmény sem Országos sem Helyi Műemlék Védelem alatt nem 
áll, ezért nem vált szükségessé örökségvédelmi engedélyeztetési eljárás 
lefolytatása. 
 
- A betervezett  szerelési anyagok, termékek, berendezések és gyártmányok 
Magyarországon forgalomba hozott, minőségtanúsítással (ÉMI, MEEI) 
rendelkező termékek, melyek jóváhagyott műszaki specifikációval rendelkeznek. 
 
- A kiviteli terveket a megrendelő által kért műszaki és mennyiségi tartalommal 
készítettem el. A kiviteli dokumentációból csak az épületgépész szakági 
munkarész tervezésére kaptam megbízást, ezért az általam készített 
tervdokumentáció csak ezen munkarészt tartalmazza. 
 
- Kijelentem továbbá, hogy a tervezési munka végzéséhez tervezési 
jogosultsággal rendelkezem. 
 
 

MUNKAVÉDELMI MŰSZAKI LEÍRÁS 
 

 
1./ Előírások, követelmények: 
A munka elvégzéséhez szükséges feltételek biztosításakor és  munkavégzés 
közben: 

1. az építő és szerelőipari tevékenységhez készített eseti munkavédelmi 
szabályzat előírásainak       betartása, 

- a tervezett balesetelhárító és munkavédelmi megoldások kivitelezésre, 
valamint az ilyen téren   tapasztalt hiányosságok megszüntetésének 
kezdeményezése, a létesítmény megvalósításában közreműködőkre nézve 
KÖTELEZŐ! 
 
2./ Munkavédelmi, balesetvédelmi intézkedések:  
 
A munkahelyen rendet és tisztaságot kell tartani. A dolgozók munkavégzését 
akadályozó körülményeket meg kell szüntetni. A villamos berendezés 
szereléséhez előírásszerű szerszámokat és védőeszközöket kell biztosítani. 
Gondoskodni kell a hibás eszközök azonnal kicseréléséről. A munkahelyen csak 
egészséges dolgozót szabad foglalkoztatni. Az elsősegélynyújtásra 
műszakonként és munkahelyenként legalább két személyt kell kioktatni. 
A munkába álláskor minden dolgozót balesetvédelmi oktatásban kell részesíteni. 
Tudatni kell velük a tűzeset jelzésének és jelentésének, valamint a tűzoltó 
készülékek használatának módját. 
A villamos berendezéssel dolgozó személyekkel közölni kell, hogy tűzesetkor mi 
a feszültségmentesítés végrehajtásának helyes sorrendje. 
Minden tűzesetet jelenteni kell a Tűzoltóságnak, és a jogszabályban előírt 
hatóságoknak. A meglévő hálózathoz való csatlakozást csak feszültségmentes 
állapotban lehet elvégezni!  
A munkavégzés befejezésével egy időben minden felügyelet nélkül nem 
üzemeltethető villamos berendezést áramtalanítani kell. 
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3./ Az elektromos berendezés létesítés munkavédelmi előírásai:  
Munka csak szakképzett dolgozó irányítása mellett, előírásszerű szerszámokkal 
és a tervezett, vagy azokkal egyenértékű szerelési anyagok felhasználásával 
lehet.  
A villamos berendezéseken szerelést végezni általában csak feszültségmentes 
állapotban lehet. A munkaterületről nem látható lekapcsolási helyre, a 
„BEKAPCSOLNI TILOS!” feliratú tábla kifüggesztése szükséges, feszültség 
mérésre csak voltmérő, ellenőrzése pedig próbalámpa vagy feszültségkémlelő is 
használható!                                          
Feszültség alatt lévő berendezésnél szigetelő ellenállásról, vagy egyéni 
védőfelszerelés használatával is csak biztosítócsere, feszültségmérés, szigetelés 
vizsgálat, valamint vezérlő szabályozó és védelmi funkciót ellátó szerelvények 
ellenőrzése, beállítása történhet. Ilyen munkavégzéshez legalább két dolgozót 
kell beosztani. 
A kivitelezés során be kell tartani a vonatkozó tervekben és műszaki leírásban 
foglaltakat. 
A kivitelezés megkezdése előtt a Kivitelező tartozik megismerni a tervek 
tartalmát vitás esetben a Tervezővel egyeztetni. Az előírt biztosító betétek 
értékétől eltérni csak abban az esetben szabad, ha zárlatvédelmi, túlterhelés 
védelmi, érintésvédelmi szempontból ellenőrizve megfelel, és terhelési 
szempontból indokolt. Az elosztókon tartós kivitelb00en el kell helyezni az 
azonosításhoz szükséges feliratokat. 
Villamos fogyasztók hálózatról történő leválasztását az MSZ 1585 és az MSZ 
2364 előírásai szerint szakképzetlen személy csak leválasztó kapcsolóval, vagy 
dugós csatlakozás megbontásával, szakképzett személy pedig 
terhelésmenteseknél 25 A-ig, D ezen felül NOL biztosítókkal is elvégezheti. A 
leválasztó kapcsolók hovatartozását tartós felirati táblákkal kell jelölni. 
Bonyolult kapcsolású villamos berendezés javítás végett hálózatról történő 
leválasztását, majd az újbóli üzembe helyezését lehetőség szerint ugyanannak a 
dolgozónak kell irányítani. 
A tervezett villamos berendezés érintésvédelme az MSZ 2364 előírásainak 
megfelelően  nullázás, emiatt az áramkörök biztosítóértékének és vezeték 
keresztmetszetének megváltoztatása csak a terhelés változás függvényében, az 
érintésvédelmi követelmények betartása mellett lehetséges. A tervezett 
dugaszolóaljzatokba csak túlterhelés védelemmel ellátott motorok 
csatlakoztathatók! 
A tervezett mesterséges világítóberendezéssel elért megvilágítási szint MSZ EN 
12464 szabvány előírásainak megfelelően a számítások alapján helyiségenként, 
a biztonságos munkavégzéshez szükséges küszöbérték feletti. 
Kellő megvilágítási szint folyamatos biztosítása végett tehát félévenként 
szükséges a fényforrások felülvizsgálata és a búrák megtisztítása. 
A berendezések szerelésénél - karbantartásánál - különös tekintettel kell eljárni 
a berendezések tömítettségére vonatkozóan (tömszelencék gumibetétje, 
elosztófedelek gumitömítéseinek visszahelyezésére). 
A tervezett dugaszoló aljzatokba csak túlterhelés védelemmel ellátott motorok 
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csatlakoztathatók! 
 
 
 

Tűzvédelmi tervezői  nyilatkozat 
 

A tervezés  során  figyelembe vettük a 21/2001.(II.14.) korm. Rendelet 

valamint a 4/1986 (IV.2.) OKTH sz rendelkezés előírásait . Alulírott tervező 
kijelenti, hogy jelen tervdokumentációt a tervezési időszakban hatályos 

általános érvényű jogszabályokban, szabványi előírásokban foglaltaknak, az 
eseti előírásoknak, valamint a megrendelő és az üzemeltető nyilatkozatainak 

figyelembevételével készítette el. A tervezett  műszaki megoldások megfelelnek 
az általános érvényű és az eseti (szakhatósági) előírásoknak, azoktól való 

eltérés nem vált szükségessé. A tervező kijelenti a terv készítéséhez szükséges 
tervezési jogosultsággal rendelkezik. 

 
       
Nyíregyháza,2017.04 hó  
       Bíró Roland 
       GT-15-0655 
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Műszaki leírás  
 
 

 
1.  Általános előírások 
  
A kivitelezéskor betartandók a munkavédelemről szóló 1993. évi XCIII. Törvény 
végrehajtásáról szóló 5/1993.(XII.26.) MüM sz. rendelet előírásai a kivitelezés a 

műszaki és technológiai előírások szerint kell végezni. Módosításokat a 
tervezővel jóvá kell hagyatni. 

Mind az MSZ szabványok mind a szerelési és termékszabályok előírásaitól eltérni 
csak a Magyar Szabványügyi Hivatal előzetes engedélyével szabad. 

 
A kivitelezők tartoznak a munkák megkezdése előtt a terveket részletesen 

átvizsgálni és az esetleges vitás kérdésekben a tervezővel egyeztetni. 
A terveken jelölt típusoktól eltérni csak azzal egyenértékű műszaki paraméterű 

termékkel lehelt,melynek műszaki esztétikai paramétereit a megrendelővel, 
tervezővel műszaki ellenőrrel egyeztetni szükséges. Az érintésvédelmi 

mérésekről jegyzőkönyvet kell készíteni, melyet csatolni kell az átadási 
dokumentációhoz.  

Kivitelezéskor az érvényben lévő munka és tűzvédelmi előírásokat a műszaki és 

technológiai utasításokat be kell tartani. A módosításokat a tervezővel 
egyeztetni szükséges. 

 Az acél anyagú vezetékeket be kell kötni az épület érintésvédelmi hálózatába 
valamint elektromosan szigetelő kötéseknél a vezetéket egyenpotenciálra kell 

hozni. 
2. Előzmények: 
 
A fenti ingatlan tervezését megrendelővel egyeztetett műszaki tartalomnak 
megfelelően készítettem el 
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3.  Központi fűtés 
 

Általános leírások 
Az épület kétszintes alápincézett. 

Átlagos belmagasság Pince: 2,0 m 
Átlagos belmagasság Földszint: 3,0 m 

Átlagos belmagasság Emelet: 3,0 m 

 
 

Központi fűtési -hűtési hálózat 
Az épület hőveszteség számítása az MSZ 04-140/2 szerint készült, -15 °C 

külső hőmérséklet figyelembe vételével. 
Az épület nyári hőterhelés számítása az MSZ 04.140-4/78 szabvány szerint 

készült el. 
  

Az épület teljes hővesztesége: Q= 65,24kW 
Az épület teljes hőterhelése: Q= 65,1kW 

 
Az épület hőveszteségének fedezésére a meglévő megmaradó automatikus 

tűzelésű biomassza kazán, valamint a meglévő megmaradó gázkazán, és a 
betervezett levegő víz hőszivattyú szolgál. 

Jelenleg a biomassza kazánhoz nincsenek kiépítve a szükséges biztonsági 

szerelvények, továbbá nincs puffertároló és visszatérő hőmérséklet emelő 
szelep se beépítve. 

Ebből adódóan beterveztünk a kazán előremenő csonkjába egy külső 
biztonsági hőcserélőt, egy Danfoss BVTS típusú termikus elfolyószeleppel. 

Így bármilyen üzemhiba esetén a rendszer túlhőmérséklet levezetése 
megoldott. Ha a kazánba a vízhőmérséklet eléri a 97±2°C-ot akkor a 

termikus elfolyószelep kinyit, és a biztonsági hőcserélőbe hálózati hidegvíz 
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lép be, így a hálózati hidegvíz lehűti a fűtési előremenő vizet, majd a 

felmelegedett hűtővíz a csatornába távozik. A visszahűtés után az 
elfolyószelep automatikusan elzár. 

A termikus elfolyószelep működését évente ellenőrizni kell a szelepen lévő 
tesztgomb segítségével! 

Szilárdtüzelésű kazánoknál az alacsony visszatérő víz hőmérséklet miatt a 
kazán tűztere kátrányosodik, emiatt romlik a hatásfok, és a kátrányosodás a 

kazán idő előtti tönkremeneteléhez vezet. Ez a jelenség megszüntethető a 
kazán visszatérő víz hőmérsékletének megemelésével. Ezért a kazán 

visszatérő vezetékébe beterveztünk egy háromjáratú, kétutú motoros 
keverőszelepet, amit a rendszer vezérlésére betervezett Siemens Albatros 

szabályzó működtet. A szabályzót úgy kell beállítani hogy a visszatérő víz 
hőmérsékletet 60°C-on tartsa. 

A helyiségenként kialakított hőmérsékletszabályozás miatt a biomassza 

kazán által megtermelt hőt nem mindig tudjuk a rendszerbe bejuttatni, 
továbbá ez nem is lenne gazdaságos megoldás, ebből adódóan a felesleges 

hőmennyiség tárolására, valamint a rendszer biztonságosabbá és 
komfortosabbá való tételéhez puffertárolót terveztünk be. 

A puffertároló használatával megoldható a primer és szekunder rendszer 
hidraulikus szétválasztása is. 

A pincében lévő alacsony belmagasság miatt 2 db 500 literes puffertárolót 
terveztünk be. 

A puffertárolókat Tichelman kötéssel csöveztük össze, így mind a két 
tárolóba egyforma hőmérséklet érhető el. A gázkazán és a szekunder 

rendszer hidraulikus szétválasztására egy egyedi gyártású hidraulikus váltót 
terveztünk. 

A harmadik hőtermelő egy hőszivattyús folyadékhűtő berendezés. 
A folyadékhűtő megfelelő működéséhez a gyártó előírásainak megfelelően 

betervezésre került egy 500 literes puffertároló. 
Mivel a folyadékhűtő kültérben került elhelyezésre, a fagyveszély elkerülése 

miatt telepítésre kerül egy lemezes leválasztó hőcserélő, így a folyadékhűtőt 

lehetséges glikollal feltölteni, ezáltal a fagymentesítés megoldott. 
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A három hőtermelőt sínrendszerűen fűztük fel egymás után, és a 

kapcsolódási pontokhoz beterveztünk egy-egy motoros váltószelepet, így 
csatlakozunk a szekunder oldali fűtési-hűtési osztó-gyűjtőhöz. Az 

üzemállapot átváltást, és a hőtermelők átváltását egy Siemens Albatros 
szabályzó végzi. 

Fűtési üzemben a bivalencia pont eléréséig a hőszivattyús folyadékhűtő az 
elsődleges hőtermelő. A bivalancia pont -5°C, itt a COP érték 2, tehát a 

hőszivattyú még gazdaságosan tud üzemelni. 
A bivalancia pont elérése után az elsődleges hőtermelő a gázkazán lesz. 

De mind a két esetben amennyiben a biomassza kazán elindításra kerül, és 
hő keletkezik akkor az elsődleges hőtermelő a biomassza kazán lesz. 

A szabályzó alkalmas a puffertároló kisütésére, vagyis ha a fűtővíz 
hőmérséklete nem elég a legmagasabb hőigényű fűtési kör kiszolgálására, 

akkor a szabályzó megvizsgálja, a szekunder oldalról visszaérkező víz 

hőmérsékletét, és összehasonlítja a puffertárolóban lévő hőmérséklettel. Ha 
a puffertárolóban magasabb a fűtővíz hőmérséklet mint a visszatérő víz 

hőmérséklet, akkor az M2 szelepen keresztül a visszatérő vizet a pufferbe 
áramoltatjuk, és a pufferből kilépő vizet a hidrováltóba belépve a gázkazán 

fűti fel, ezzel elérve a leggazdaságosabb üzemet. 
A hőszivattyú rendszerbe való belépését az M3 szelepen keresztül valósítjuk 

meg. Télen fűtési melegvizet, míg nyáron hűtési hidegvizet juttatunk a 
szekunder köri osztó-gyűjtőbe. 

A szekunder köri osztó-gyűjtő 3 körös. Körönkénti keverőszeleppel, és 
szivattyúkkal. 

A fűtési-hűtési körök az alábbiak: 
- Radiátoros fűtési kör 

- Földszint Fan-coil fűtési –hűtési kör 
- Emelet Fan-coil fűtési –hűtési kör 

A radiátoros fűtési kör csak téli üzemben üzemel, külső időjárás követő 
szabályozással, nyári üzemben a szabályzó elzárja az M4 keverőszelepet, így 

a radiátorokba nem juthat hűtési hidegviz. 
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A fan-coilos körök, fűtési üzemben időjárás követő szabályozással 

működnek, hűtési üzemben pedig M5 és M6 keverőszelep teljesen nyitva 
van. 

A betervezett hőleadók a vizesblokkokban beépített szelepes acéllemez 
lapradiátorok, az irodákban pedig kétcsöves fan-coil készülékek. 

A fan-coil készülékek kiválasztásánál az elsődleges szempont a zaj volt, így 
a készülékeket 1.-es ventilátorfokozatra választottuk ki. 

A fűtési és hűtési hőfoklépcsőt úgy választottuk meg hogy téli és nyári 
üzemben is egyforma legyen a tömegáram, így üzemmód váltás során nem 

kell a szivattyúkat sem átállítani. 
A komplett fűtési –hűtési rendszert egy Siemens Albatros szabályzó vezérli. 

A szabályzó végzi el a fűtési és hűtési üzemmód váltást, a hőtermelők 
elindítását, valamint a szekunder oldali fűtési körök szabályozását is. 

A fan-coil készülékekben keletkező kondenz vizet KM-PVC nyomó csövekkel 

összegyűjtve kötöttük a külső eresz csatornába, így nem szükséges kondenz 
szifonok alkalmazása. 

A pincei gépészeti helyiségben keletkező csurgalékvizek elvezetésére egy 
átemelő szivattyút terveztünk be, és egy nyomó vezetéken keresztül kötjük 

be a szennyvíz csatornába. A fűtési és hűtési rendszer feltöltésére egy 
egyoszlopos mobil vízlágyítót terveztünk be. 

A hűtési csővezetékeket 13 mm vtg. párazáró hőszigeteléssel kell ellátni. 
A falon kívül szerelt csővezetékek megfogására gumis bilincseket kell 

használni. A hűtési csővezetékeket, hűtési bilincsekkel kell ellátni. 
Az elkészült fűtési –hűtési rendszert nyomáspróbázni kell! 

A rendszer hidraulikai beszabályozását el kell végezni! 
A szabályzót és a hűtőgépet szakcégnek kell telepítenie, illetve beüzemelnie. 
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Általános leírás fűtési rendszerek szereléséhez 
A vezetékrendszert a szerelés után szakaszos nyomáspróbának kell alávetni, 

az MSZ 09-96814-6 pontja és az alábbi előírások szerint kell elvégezni. A 
próba célja szilárdsági és tömörségi vizsgálat elvégzése. A nyomáspróbát 

csak +5°C környezeti hőmérséklet felett szabad elvégezni. A nyomáspróba 
alatt a folyadékkal feltöltött rendszert gondosan légteleníteni kell. Az áramló 

közeg tulajdonságaira jellemző szigeteléseket, tömítéseket minden esetben 

ellenőrizni kell. 
A fűtési és hűtési rendszer szerelését csak +5°C-os környezeti hőmérséklet 

felett szabad végezni. 
 
 
 
 
 
Korrózióvédelem: 
Acélcsőnél olyan helyen, ahol a cső teljes felületéhez szerelt állapotban nem 

lehet hozzáférni, a csövet a felszerelés előtt korrózióvédelemmel kell ellátni, 
a hőszigetelés elkészítése előtt az összes csőfelület korrózióvédelméről 

gondoskodni kell.  
A korrózióvédelem történhet festéssel, fémbevonattal, műanyag bevonattal. 
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 Vízellátás  

Az épület vízigénye utcai gerinchálózatról biztosított. A tervezés nem érinti csak 
a kazánok feltöltésére szolgáló vezetéket, melyet terv szerint kell kialakítani. 

 
Szennyvíz- Csatorna: 

A fan-coil készülékekben keletkező kondenz vizet KM-PVC nyomó csövekkel 
összegyűjtve kötöttük a külső eresz csatornába, így nem szükséges kondenz 

szifonok alkalmazása. 
A pincei gépészeti helyiségben keletkező csurgalékvizek elvezetésére egy 

átemelő szivattyút terveztünk be, és egy nyomó vezetéken keresztül kötjük be a 
szennyvíz csatornába.  
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